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RESUMEN

Podemos afirmar que, desde el nacimiento del derecho de propiedad, haexistido la
necesidad de crear modos de poder transmitir la misma, unas veces de formavoluntaria, y
otras de manera forzosa. Dentro de esos modos se encuentran las subastas con sus
diferentes vertientes. Aunque su denominacion ha ido evolucionando, los fines siempre
han sido los mismos, obtener satisfaccion econdmica consiguiendo € mejor 0 més justo

precio.

Nuestro ordenamiento prevé en numerosas ocasiones € recurso a la subasta
publica, tanto para supuestos concretos, como para satisfacer las obligaciones pecuniarias
del deudor alos posibles acreedores através de la realizacion de sus bienes, con €l fin de
ver satisfechos sus derechos de crédito una vez que el dérgano competente en el
procedimiento gecutivo oportuno ha sefialado los bienes del patrimonio del deudor que

van a ser g ecutados en publica subasta.

Si bien primaba en e desarrollo de la misma el modo presencial, tras la reforma
llevada a cabo por la ley 19/2015, de 13 de julio, de medidas de reforma
administrativa en e ambito de la Administracion de Justicia y del Registro Civil, se
puso en marcha un sistema de subastas eectrénicas a través de un portal Unico de
subastas judiciales y administrativas en la Agencia Estatal Boletin Oficial del Estado
(AEBOE), nuevo sistema que requiere de estudio y andlisis para un mejor entendimiento
y desarrollo tanto por parte de los operadores juridicos que actian en las subastas como
modo de realizacion de bienes, asi como de los ciudadanos que pretendan licitar y
adquirir bienes subastados judiciamente a través de dicho portal, con las mayores

garantias posibles.
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SUMAR

Putem agjunge la o concluzie ca dis-de ca a aparut dreptul proprietate, a existat o-
necesitatea a crea sistemic ca permit transferi acela. Odata intru un mod voluntar, odata intru
un mod forzat, este in aceas loc unde se aflalicitatie publica. Denumirea din aceasta institutie
juridic avut o evolutie cu trecerea timpul, dar obiectivele sale an fost intotdeauna la fel, a

obtine satisfactie economicd cu cele mai mari pret posibil, sau corecti conform a drept.

Sistemul nostru oferd in numeroase ori recurgerea la licitatie publica odata pentru
circumstantei concrete stabilite in legi, asa cum pentru a obtine satisfactie din acelasi debitori
care au obligatiile cu creditori sai, dintre bonuri care se afla intru sfera patrimoniale lor, in
scopul de a recupera drepturile lor de credit, odata ca tribunalul competent in procedura

executiva concrete a stabili care va fi bonuri pentru licitatie

LaTnceput, pentru a participat intru licitatie publica, afost necesar safi prezent, iar acum
dupé ce sa facut o reforma legislativa cu legi 19/2015, din 13 iulie, din marime pentru
reforma administrative din domeniu justitie si registrul civil, sa activat sistemul a licitatie
electronici in portalul unic de licitatie public a statul (AEBOE), un nou sistem care necesita
studiu si analiza pentru o mai buna intelegere si dezvoltare pentru orice persoana care doreste

s& achizitioneze bunuri prin intermediul acestui portal, cu cele mai mari garantii posibile.

PALABRASCLAVE/CUVINTE CHEIE

Ejecucion forzosa, subastas judiciales electronicas, embargo de bienes

Executarea silita, vanzarealalicitatie publicanh modul e ectronic, sechestrarea bunurilor
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OBJETIVOS

Con la elaboracion de este Trabgjo Fin de Master, pretendo analizar € nuevo
procedimiento no presencial a través del Portal Unico de Subastas de la Agencia Estatal
Boletin Oficial del Estado, recogido principamente en la LEC, en cuanto a subastas
publicas forzosas. No trataré por tanto, las voluntarias ni las realizadas en la esfera

privada o puramente comerciales.

Todo ello, desde dos perspectivas.

En primer lugar desde |a perspectiva de los operadores juridicos que actian en los
procedimientos de gecucion y que tienen como fin satisfacer los derechos de crédito
frente a los deudores que mantienen obligaciones pecuniarias con sus acreedores,
haciéndose necesario € embargo y subasta de los bienes, ya sean muebles o inmuebles
que pertenecen a su patrimonio, para poder obtener dinero a través del remate, en

consecuencia, subastas for zosas.

En un segundo aspecto, analizaré los pormenores que los diferentes licitadores
tienen que llevar a cabo para poder acceder a las subastas y adjudicarse los bienes sobre
los que pujen. En este aspecto, trataré de resolver muchas dudas que se plantean en este
procedimiento, tratando de hacer este trabajo como un manual a acance no solo de
aquellas personas con conocimientos juridicos, sino de otras personas cuyas intenciones
sean adquirir bienes a través de este nuevo sistema de subasta electronica judicial,
utilizando como gjemplo un procedimiento real |levado a cabo por mi con la ayuda del

director de este trabajo.
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Daré también un breve repaso a la evolucion de la institucion juridica de las
subastas, y la trascendencia que a lo largo de la historia de nuestro ordenamiento la

misma ha tenido, con €l fin de alcanzar un mgor entendimiento hacia el nuevo sistema
electronico actual.

Pagina 6

TFM: Acceso ala Abogacia Jorge Bernete Medina



Subastas judiciales electrénicas
Procedimiento para la ef ectiva adjudicacién de bienes

ABREVIATURASUTILIZADAS

AEBOE. AgenciaEstatal Boletin Oficia del Estado

Art. Articulo

BI. Bienes Inmuebles

BM. Bienes Muebles

BOE. Boletin Oficial del Estado

CC. Cadigo Civil

CERES. Certificacion Espafiola

CP. Cadigo Penal

DA. Disposicion Adiciona

DGT. Direccion General de Tréfico

DNI. Documento Nacional de Identidad

LAJ Letrado de la Administracion de Justicia
LC. Ley Concursal

LEC. Ley de Enjuiciamiento Civil

LH. Ley Hipotecaria

p. pagina

PSAEBOE. Portal de Subastas del Boletin Oficia del Estado
RBM. Registro de Bienes Muebles

RLH. Reglamento de la Ley Hipotecaria

RP. Registro Publico

SAP. Sentencia Audiencia Provincial

SJE. Subasta Judiciales Electronicas

SMS. Short Message Service -Servicio de Mensgjes Cortos
SS. Siguientes

STS. Sentencia Tribunal Supremo

TGSS. Tesoreria Genera de la Seguridad Social
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INTRODUCCION

En e primer capitulo analizaré brevemente la evolucion historica de la institucion juridica
de las subastas, andlisis que ayude a entender de una meor manera la regulacion del
procedimiento actual establecido en la LEC. A este respecto, descubriremos la procedencia
etimoldgica de la institucion, € porqué de su aparicion y como poco a poco se ha ampliado

este recurso dentro del ambito puablico.

En & segundo capitulo expondré el concepto de subasta, su naturaleza juridica, asi como
la normativa que de una u otra manera puede incidir sobre la regulacion principal del
procedimiento que se encuentra en la LEC, entrando ya sobre la regulacion actual de las
subastas de bienes muebles y sus especialidades, asi como la de los bienes inmuebles,
poniendo de relieve aquellos aspectos que puedan ayudar a los objetivos de quienes tengan

gue acceder de un modo u otro al uso de estainstitucion juridica.

En € tercer capitulo degjaré constancia de un supuesto practico llevado a cabo por mi. Un
procedimiento con todos sus tramites procesales, desde su inicio hasta la efectiva
adjudicacion del bien con la entrega del mismo; cuédles son los pasos para poder acceder a la
plataforma virtual del portal de subastas; la utilizacion del buscador; la realizacion de las
pujas electrénicas; la comunicacion con € LAJ encargado de la subasta como entidad
gestora, resolviendo con todo ello las dudas que puedan plantearse para que pueda servir de

guiaaquien pretendalicitar en algin momento.

Por dltimo, plasmaré las conclusiones sobre el procedimiento actual de subastas judiciales
electronicas en cuanto a los aspectos més relevantes apreciados durante € estudio y

desarrollo de este trabagjo.
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TituloI: Origen Primitivo De L as Subastas Judiciales

Desde que & hombre toma conciencia de si mismo y de los bienes que pueden ser objeto
de apropiacion, nace € concepto de propiedad que con € desarrollo de la sociedad se
protegera como derecho, con € unico fin a priori de poder reivindicarla ante los demas y
posteriormente con e fin de poder intercambiarlos por otros bienes. La propiedad es
inherente a la naturaleza del hombre, por eso, trayendo a colacion una nota de humor, son
muchas las ocasiones en las que un nifio 0 una nifia antes que jpapd o jmamal aprende a

decir jmio!

Las subastas no son sino una forma de transmitir la propiedad que puede ser forzosa o
voluntaria, y que en algunos aspectos coincide con la compraventa pero con especialidades y
caracteristicas propias, sl bien pueden aparecer en € seno meramente inter-privado como
forma de conseguir un mejor precio ante diferentes compradores-licitadores, adquiere mayor
importancia cuando de lo que se trata es de sacar del patrimonio del deudor bienes sin su
consentimiento por mandato de un poder soberano y legitimo para satisfacer obligaciones de
crédito que éste mismo mantiene con €l Estado, o bien, por terceros que interpelan a dicho
poder, para que gercite los derechos gque legitimados por éste através delaley, mantienen

ante el deudor, ante laimposibilidad de hacerlo por otros cauces no imperativos.

Aungue nacié como forma de reparto de botines de guerra, su evolucion hasta nuestros
tiempos ha hecho que esta figura vaya tomando una mayor importancia, utilizandose tanto en
la esfera publica como privada y para los anbitos de la redizacion de bienes de forma
forzosa y voluntaria, amén de muchas situaciones en los que € ordenamiento confia en este

método para enajenar ciertos bienes con € fin de conseguir un justo precio.
1.2 La sectio bonorum

Aunque podriamos referirnos a un Derecho aln més primitivo o consuetudinario, partiré
del Derecho Romano, por ser éste del que toman origen las fuentes de nuestro ordenamiento
y del cua se conservan una mayor parte de normas escritas y, Como veremos a continuacion,

del gque setomael término subasta.

Como recoge Pérez Alvarez (2011), es en época arcaicay en & ambito del Derecho militar

(bellum iustum) donde aparecen los primeros textos que hablan de las subastas en la
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necesidad de repartir los botines consecuencia de las victorias obtenidas en la expansion
territorial de Roma. Es agui, donde nacen los terminos sub praecone, ab hasta, sub hasta o
sub corona para referirse a la forma de reparto que llevaba a cabo la autoridad militar, por
utilizarse la punta de lalanza (hasta) clavada en el suelo por € praeco como simbolo ritual de
la autoridad romana y la propiedad quiritaria, a Ilevar a cabo la venta de lo obtenido en las
conquistas, y que después fue sustituida por la festuca (en la esfera privada) que portaban las

partes en los litigios sobre propiedad para revindicar la misma como emblema procesal.

En consecuencia, cuando |o subastado publicamente se hacia a favor del Estado, formaba
parte de la bonorum sectio. Si por € contrario se llevaba a cabo para satisfacer 1os créditos a
los que € deudor venia obligado conforme a principio par conditio creditorum, se estaba

ante la bonorum venditio.

Titulo Il Lassubastasjudiciales en €l ordenamiento historico espafiol

No es mi intencién extenderme mucho en los antecedentes historicos, puesto que ya ha
sido objeto de estudio por diversos autores, entre otros y especialmente ala autora del manual
de referencia en éste epigrafe y de otros aspectos de este trabajo, la Prof2. Dra. Gracia Luque
Torres, a la que aprovecho para manifestar mi agradecimiento a darme acceso a su Tesis
Doctoral sobre las subastas judiciales publicada por Comares y de la que voy a extraer
algunos aspectos y figuras mas relevantes.

Como recoge Luque Torres (1999, p. 16):

En la Alta Edad Media existia una figura denominada prenda extrgjudicial, que guarda cierta
relacion con las ventas publicas. No obstante, algunos fueros tienen a lo largo de su articulado,
ciertos preceptos, si bien son escasos, relativos a las amonedas, voz que en muchas ocasiones
alude ala subasta en la que se vendia el botin de una expedicion militar.

2.1 Las Partidas

Encontramos una regulacion mas completa a partir de las Leyes de Partidas, donde las
subastas aparecen como modo de gecucion forzosa de los bienes del deudor y reparto de
botin de guerra (Asensi Merés, 2013, p. 34). Asimismo, se recoge regulacion sobre la
finalidad de las subastas, bienes que pueden ser objeto de subasta, 6rden de prelacion sobre
los bienes gecutados, sujetos legitimados para llevarlas a cabo y sus requisitos (Luque
Torres, 1999, p.30).
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Aparece también en esta regulacion los llamados corredores de almonedas, por o de que,
como recogia laley 33, “andan corriendo de la una parte a la otra, mostrando las cosas que
venden”, iban de pueblo en pueblo pregonando la subasta y tenian derecho arecibir una parte
(Gaspar Lera, 2005, p. 27).

Encontramos también la figura de los escribamos de las almonedas, que tenian por labor
apuntar todas las circunstancias relevantes de | as subastas (Lugue Torres, 1999, p. 31).

2.2 Ordenamiento de Alcala

En el ordenamiento de Alcald, aparece regulacion interesante en cuanto a la consecuencia
de hecho para e caso de vicio del consentimiento por engafio o error. A este respecto se
recoge en e Titulo XVII, que lleva por nombre de “ como se puede desfacer 1a vendida 6 la
compra, cuando el vendedor se dice engannado en € prescio”, estableciendo a final delaley
gue sera igualmente de aplicacion aun cuando la compraventa se haya redizado por
almoneda. Por tanto, subasta publica, pero fijando una limitacion temporal, como para los
negocios juridicos anulables, cuatro afios (Luque Torres, 1999, p. 35).

23LeyesdeToro

En cuanto alas leyes de Toro, resulta relevante en cuanto a la evolucion de lafigurade la
subasta la regulacion de carécter procesal de diferentes leyes. A este respecto, LaLey LXX
delasleyes de Toro establece:

La ley del fuero, que habla acerca de sacar el pariente mas propinquo la cosa vendida del
patrimonio por el tanto, aya también lugar, quando se vendiere en e almoneda publica, aunque
sea por mandamiento de juez, y los nueve dias que dispone laley del fuero, se cuenten en este
caso, desde €l dia del remate, con tanto que consigne el que la saca el precio, y haga las otras
diligencias que dispone laley del fuero, y laley del ordenamiento de Nieva, y ans mismo aya
de pagar a comprador las costas, y €l acavaa, si las pago e comprador, antes de que la cosa
asi vendida le sea entregada.

Como dice Usdn Duch (1993, p. 89), “Esta norma otorga a pariente méas proximo del
duefio del bien vendido un derecho de adquisicion preferente”. Importante es también la
aparicion de un plazo de prescripcion del derecho de gecutar, como establecia la Ley LXIII
(Luque Torres, 1999, p. 37).
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2.4 Nueva y Novisima Recopilacion

En cuanto a la Nueva Recopilacion de 1567 y la Novisima recopilacion de 1805, siendo
esta Ultima un aumento y complemento de la anterior, y analizando por tanto esta Ultima en
cuanto a lo que la regulacién de las ailmonedas se refiere, queda subsumida la anterior. Lo
mas relevante en la regulaciéon juridica de esta ingtitucion es que se recojen ciertas
prohibiciones de llevar a cabo las amonedas contra bienes de determinadas personas; 10s
requisitos de los mandamientos ejecutivos;, quiénes no podian participar en €las; los
requisitos de los bienes a subastar; la forma de la subasta y su publicidad... (Luque Torres,
1999, p. 38).

A este respecto, recordamos gue la amoneda debia de ir precedida de apercibimientos
para poner en conocimiento de los interesados la misma, tanto para los que pudieren tener
intencién de adquirir lo subastado, como para conocimiento del deudor, bien para que pudiera
oponerse, bien para que pagara. Tres pregones eran necesarios previos a la venta. Las
almonedas por mandato judicia eran llevadas a cabo por los alcaldes, primero contra bienes

muebles, y sino era suficiente, contralos inmuebles (Gaspar Lera, 2005, p. 28).

A los alcaldes se les prohibia participar para evitar confabulaciones o prevalimiento de su
cargo. A este respecto, €l Libro V, Titulo XIV, Ley IV, establecia “ Mandamos, que en las
almonedas, que se ficieren por mandado de nuestros alcaldes, no puedan ellos ni otra persona
alguna en su nombre sacar cosa alguna de lo que en tal almoneda se vendiere” (Luque Torres,
1999, p. 39).

2.5 Etapa dela codificacion

En cuanto a la etapa de la codificacién, la Ley de Enjuiciamiento Civil de 1855 fue muy
controvertida, con normativa que acelaraba los tramites judiciales, teniendo €l legislador que
corregir defectos hasta en doce ocasiones a través de sus correspondientes |eyes modificativas
durante el periodo transcurrido entre 1868 a 1878 (Uson Duch, 1993, p.92).

Se regula tanto la venta forzosa como no forzosa. De especia relevancia € art 984, que
derog6 la normativa historica en cuanto al derecho de retracto a favor del deudor, ya que
declara la venta como irrevocable desples del remate, cosa que con anterioridad era posible
s e gecutado pagaba después de aprobado € remate antes de tres dias para bienes muebles,
y nueve parainmuebles (Lugue Torres, 1999, p. 61).
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También los proyectos y codigos civiles anteriores a actua vigente regulan o hacian
referencia a las subastas a requerir la actuacion judicial en la venta de los bienes que
pertenecen a menores o discapacitados. También se hace mencion en la regulacion de la
prenda y la hipoteca, enfiteusis y venta de cosa comun, etc. Aspectos que han ido
ampliandose hasta nuestro actual Cédigo Civil de 1889. Sin embargo, esta regulacion hace
referencia mas a cuando es necesario €l uso del recurso de la subasta que a propio
procedimiento, que como veremos se concentraen la LEC, siendo estala norma vertebral por
ser subsidiaria de todas | as procesales.

Sin embargo, esta Legidacion Procesal Civil, cuando de 1o que se trataba era de la
gjecucion del derecho de hipoteca, resultaba deficiente e injusta. La primera LH que nace con
e fin de evitar dicha circunstancia fue sancionada por la Corona a fecha de 8 de febrero de
1861, entrando en vigor € 1 de enero de 1875, cuyos precedentes historicos hay que

buscarlos en e sistemaregistral prusiano de laépoca (Luque Torres, 1999, p. 64).

Se creo € banco hipotecario, entidad con capacidad para emitir cédulas hipotecarias, con
un procedimiento de gecucion autbnomo en cuyo seno existia una doble posibilidad: bien
hacerse pago através de laadministracion de la propiafinca, bien con laventa del inmueble a

través de subasta, sustanciada en el procedimiento parala subasta voluntaria de la LEC.

La LH de 1909 hizo € procedimiento de gecucion hipotecaria sumario, rapido y efectivo.
Pero en realidad no es sino una g ecucion que toma en equivalencia una sentencia judicia a
la escritura publica de hipoteca donde debia constar €l precio de tasacion de la finca 'y €

domicilio del deudor hipotecario (Lugue Torres, 1999, p. 70).

Finalmente, promulgada la Ley de Enjuiciamiento Civil de 1881, permanecié incélume
hasta la reforma de la ley 34/1984, de 6 de Agosto, de reforma urgente de la Ley de
Enjuiciamiento Civil, que reformaba la posibilidad de publicar en un mismo edicto €
sefialamienento de primera, segunda y tercera convocatoria para abaratar costes (Uson Duch,
1993, p. 96).

También se introduce la posibilidad de realizar posturas por escrito en sobre cerrado,
desde e anuncio de la subasta hasta su celebracion. En e pliego cerrado € postor debia
expresar claramente el importe en pesetas de su postura 'y también podia dgjar constancia de

otras sucesivas “in crescendo” por si fuera apartada. En cualquier caso, disponia de tres dias
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para captar la adjudicacion en caso de que no asistiese. Las consignaciones para poder

participar se podian hacer en metalico o en la Cga General de Depositos (Uson Duch, 1993).

El 8 de febrero de 1946 se promulga la nueva Ley Hipotecaria que establece un
procedimiento especial de gecucion para dar efectividad a los acreedores con garantias
hipotecarias: €l denominado procedimiento judicial sumario hipotecario, con la misma
naturaleza que el procedimiento de apremio de la LEC. Se establecia en este procedimiento la
posibilidad de ceder € remate, € veinte por ciento de la tasacion para participar y otras

regul aciones que se desarrollaban con e Reglamento hipotecario, (Uson Duch, 1993).

Posteriormente se promulgd la Ley 1/2000 de Enjuiciamiento Civil, hasta la actual
maodificacion que desarrollaremos a posteriori.
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LAS SUBASTAS JUDICIALES EN NUESTRO ORDENAMIENTO ACTUAL

TITULOI. SUBASTASJUDICIALESELECTRONICAS
1.1 Concepto de subasta

Como recoge la Sentencia del Tribunal Supremo de 17 de febrero de 1971, las
caracteristicas principales de toda licitacion son la publicidad, competencia e igualdad de
oportunidades, a los cuales afiade la irrevocabilidad y € caracter vinculante de la
convocatoria.  Sobre su concepto, Uson Duch (1993, p. 62) la define como “Convocatoria
publica, vinculante e irrevocable, promovida por la administracion, bajo normas regladas y de
libre concurrencia, para la engjenacion de un bien determinado a favor de quien ofrezca

mayor precio”.

Todavia més completa que la definicion de Uson Duch es la de Pablos O’Mullony (2016,
p. 1), que tiene ademas en cuenta la capacidad para poder licitar: seriala que realiza el autor
de Pablos O’Mullony (2016), esta bleciendo las subastas como: “Sistema o procedimiento de
engjenacion de caracter publico, basado en la publicidad de la oferta, que se caracteriza por
no dirigirse de forma especifica a un exclusivo potencial adquirente o destinatario de la
misma, sino a publico en general, o bien a una determinada categoria que cumpla las
condiciones establecidas en sus normas generaes reguladoras o0 en las especiaes, propias de
cada subasta’.

No obstante, aun siendo més completa, no tiene en cuenta, por ser enunciado en la
regulacion anterior, uno de |os aspectos mas importantes de esta nueva regulacion como es €l
caracter no presencial de las subastas electronicas, por o que e concepto que a mi juicio

seria més acertado se corresponde con € siguiente:

“Procedimiento para llevar a cabo la venta forzosa o voluntaria de bienes concretos con
caracter publico, a través de un sistema electronico no presencial, reglado y dirigido por
funcionarios del Estado, donde se trata de obtener e mayor precio posible mediante la oferta
mas alta de todos los licitadores que, siendo aptos, hayan obtenido acceso y participado en el

procedimiento”.
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1.2 Clasificacién de las subastas judiciales

Pueden ser clasificadas de muchas formas, y asi se ha venido haciendo por muchos
autores.

Con la regulacion actual, y a lo que interesa a desarrollo de este trabgjo, se pueden
clasificar las subastas desde dos aspectos:

Por el origen dela subasta: Puede ser judicia o notarial.

Por € tipo de bien subastado: Bienes inmuebles, vehiculos y otros bienes muebles.

1.2 Naturaleza juridica delas subastas

Este es un tema no exento de controversia, principalmente por la diversidad que existe en
lo referente a esta insitucion juridica. En cuanto a lo que interesa a este trabajo, que se centra
principalmente en las subastas judiciales forzosas, y ya que en las voluntarias es patente su
caracter contractual, son varias las teorias que existen y los autores que defienden unas y
otras, y que se encardinan hacia una naturaleza publica mientras que para otros es

contractualista o privatista, sin que falten tampoco las tesis intermedias o eclécticas.

En cuanto a la doctrina jurisprudencial, podemos encontrar sentencias en uno y otro
sentido. Asi, las SSTS de 2 de marzo de 1955 y de 9 de marzo de 1985, gque resuelven
cuestiones de la subasta, aplican la teoria general de los contratos, dandole un caracter
contractual (Luque Torres, 1999, p. 213). En la llamada jurisprudencia menor, hay
Audiencias Provinciales como la de Barcelona (SAP de Barcelona de 15 de marzo de 1991)
gue remarcan su caracter publico, afirmando que son actos de soberania del Estado, de

naturalezajurisdicciona y gecutiva (Luque Torres, 1999, p. 214).

Desde mi punto de vista, y coincidiendo con Luque Torres, no se puede negar € caracter
procesal de las subastas pues, como se puede apreciar, la normativa vertebral de las subastas
judiciales forzosas se encuentra en la LEC y en su carédcter sustantivo, en cuanto a la
obligacion en casos tasados de disponer a través de esta figura de determinados bienes. Por
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tanto, de caracter mixto. La subasta 'y la compraventa son coincidentes. Mas bien un tipo de
compraventa forzosa con especialidades, donde la voluntad del vendedor g ecutado es suplida
por e Estado pero que desde la perspectiva del comprador rematante cumple con la misma
funcién econdémica de la compraventa, intercambiar dinero por cosa. Sin embargo, esta
voluntad suplida tiene sus repercusiones en cuanto gjeno alateoria general de los contratos, y
gue dificulta poder definir responsabilidades del art 1461 CC (Luque Torres, 1999, p.216).

1.3 Normativa actual relevante

Aunque también pueden incidir normativa foral, considero que, como mas relevantey alo
gue interesa en la proyeccion de este trabgjo, se encuentra en laregulacion siguiente:

-Ley 1/2000, de 7 de enero, de Enjuiciamiento Civil, articulos 634 a 698 inclusive.

-Ley 15/2015, de 2 de julio, de la Jurisdiccion Voluntaria, articulos 61 a 66 y 108 a 111

inclusive.

-Ley 36/2011, de 10 de octubre, reguladora de la jurisdiccién socia, articulos 254 a 267

inclusive.

-Decreto de 8 de febrero de 1946, por e que se aprueba la nueva redaccion oficia de la

Ley Hipotecaria, articulos 129 y 155.

-Ley del Notariado de 28 de mayo de 1862, articulos 72 a 77 inclusive.

-Ley de 16 de diciembre de 1954 sobre hipoteca mobiliaria 'y prenda sin desplazamiento

de posesion, articulo 31, y del 81 a 95 inclusive.

-Real Decreto de 24 de julio de 1889 por el que se publica el Cédigo Civil, articulos 400,

404, 406, 615, 821, 1024, 1048, 1062, 1459, 1493, 1640y 1872.

-Real Decreto de 14 de septiembre de 1882 por e que se apruebala L ey de Enjuiciamiento

Criminal, articulos 589 a 620 ambos inclusive.

-Ley 22/2003, de 9 dejulio, Concursal, articulos 5.bis, 55, 56 y 155.

-Real Decreto de 22 de agosto de 1885 por € que se publica e Codigo de Comercio,

articulos 192y 197.

-Real Decreto Legidativo 1/2010, de 2 dejulio, por € que se aprueba el texto refundido de

la Ley de Sociedades de Capital, articulos 72, 109 y 139.

-Ley 28/1998, de 13 de julio, de Venta a Plazos de Bienes Muebles articulos 7, 16 y

disposicion transitoria Unica.
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-Ley 14/2014, de 24 de julio, de Navegacion Maritima, articulos 132, 152, 368 del 480 a
486, y del 512 al 515, 523y 524.

-Ley 48/1960, de 21 de julio, sobre Navegacion Aérea, articulos 100, 109, 130, 131, 132,
133y 139.

-Real Decreto 1011/2015, de 6 de noviembre, por € que se regula el procedimiento para
formalizar € sistema de consignaciones en sede electrénica de las cantidades necesarias
paratomar parte en las subastas judiciales y notariales.

-Ley 19/2015, de 13 de julio, de medidas de reforma administrativa en el ambito de la
Administracion de Justiciay del Registro Civil.

-Ley Orgénica 10/1995, de 23 de noviembre, del Codigo Pend, articulo 262.

TITULO I1: DISPOSICIONES GENERALESDEL PROCEDIMIENTO

2.1 Bienes que siendo embar gables no son objeto de subasta

Como no podia ser de otra manera, si de lo que se trata es de satisfacer el derecho de los
acreedores con el patrimonio del deudor, existen ciertos bienes que, ante la innecesaridad de
ser valorados, se entregan directamente al gjecutante.

Asi lo establece € art. 636 LEC en cuanto a que, € dinero en efectivo, los saldos de
cuentas corrientes favorables que sean de inmediata disposicion, o siendo diferidos
adoptandose las medidas necesarias para su efectividad, divisas cuya conversion se haya
Ilevado a cabo previamente, y cualquier otro bien cuyo valor nomina seaigua asu valor de
mercado, o siendo inferior, € acreedor lo acepte por su valor nominal, le sera entregado
directamente a gecutante por € Letrado de la Administracion de Justicia que esté llevando a
cabo e procedimiento de € ecucion.

También le serén entregados directamente los bienes muebles que formen parte de la
giecucion de sentencias por incumplimiento de contratos de bienes muebles con pago a
plazos, una vez haya sido éste devaluado conforme a las tablas correspondientes fijadas en
contrato.
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2.2 Realizacion delos bienesy derechos

La regla genera es que los bienes embargados, hipotecados o pignorados se realicen a
través de un convenio entre las partes e interesados, y que € mismo sea previamente
aprobado por € Letrado de la Administracion competente.

Dicho convenio se regula en € art. 640 LEC. Para llevarlo a cabo se podra pedir una
comparecencia donde se concreten por las partes e acuerdo, pudiendo concurrir otras

personas invitadas por €l gecutante o € gecutado.
Este convenio tiene como limites |os derechos de terceros protegidos por laley.

Ademas, cuando se trate de derechos susceptibles de inscripcion registral, es necesaria la
conformidad de aquellos acreedores o terceros poseedores cuyas inscripciones sean
posteriores del derecho inscrito que se gecuta. Sin embargo, cuando no exista el mismo, los
bienes se realizaran conforme establece e art. 636.2 LEC.

2.2.1 Engjenacion por medio de persona o entidad especializada

Estd pensado para aquellos bienes que, por sus especiales caracteristicas, tienen un
mercado concreto, cuya engjenacion podra obtener un resultado mejor si se lleva a cabo por
persona o entidad especializada. Sucede, por gemplo, con las galerias de arte o antigliedades.
La nueva redaccion de laley ha querido dar un impulso a los Colegios de Procuradores, 10s

cuales, por ser instituciones de caracter publico, no tienen el deber de prestar caucion.

Aungue la entidad que lleve a cabo la realizacion se corresponda con la de la solicitud del
convenio de realizacion, también se puede solicitar, por parte del gecutante o gecutado con
acuerdo del gecutante, que se lleve a cabo sin existir convenio, en cuyo caso los bienes no
podran ser engjenados por menos del 50% del valor del avalio con excepcién de los
inmuebles, que necesitan de comparecencia previa donde se acuerde por las partes la persona
especializada y las condiciones, sin que en ellas quepa la venta por valor inferior a 70% del

inmueble conforme alas reglas ddl art. 666 LEC.

En cuaquier caso, e tiempo maximo del que dispone la entidad o persona especializada
paralarealizacion del encargo no superara los 12 meses, en cuyo caso se revocara e mandato
y perdera la caucion salvo prueba de que las causas de no realizacion no puedan serle
imputables. Asi se establece en laredaccion del art. 641 LEC.
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2.2.2 Subasta judicial

Aungue, como hemos visto anteriormente, 10 que prima es el acuerdo de realizacion, una
vez que e Letrado de la Administraciéon ha llevado a cabo € embargo de los bienes €
proceso que se sigue se sustancia conforme a la subasta judicial, siempre y cuando, antes de
los plazos sefialados con acuerdo alaley, no se solicite que se lleve a cabo larealizacion de

otro modo.
2.2.3 Especialidades

Cuando los bienes embargados fueren acciones, obligaciones u otros valores que admitan
negociacion en un mercado secundario, o bien dichos bienes coticen en un mercado reglado o
con precio oficial, la eng enacidn de dichos bienes se hard conforme alas leyes que rigen esos

mercados.

L as acciones o participaciones sociales que no coticen en bolsa se realizaran conforme alo
dispuesto en las leyes y estatutos que rigen la engjenacion de las mismas, atendiendo a los
derechos de adquisicion preferente conforme establece € art. 635 LEC.

2.3 Valoracion delos bienes

En primer lugar, para llevar a cabo la valoracion de los bienes embargados se estara a lo
gue hayan acordado gecutante y gjecutado antes o durante €l proceso de gecucién; en caso
contrario, se procede a avallo de los bienes conforme alo siguiente:

2.3.1 Nombramiento de perito tasador

El Letrado de la Administracion que esté entendiendo del procedimiento designara
uno de entre los que presten servicio a la Administracion de Justicia; en su defecto,
del persona técnico y cualificado de organismos de la Administracion Publica que
colaboren con la Administracion de Justicia; por ultimo, podra nombrarlo de entre los
peritos que consten en las listas que facilitan las entidades publicas o colegios
profesionales capacitados paratales efectos (art. 638 LEC).

2.3.2 Tasacion

Cuando € Letrado de la Administracion haya designado €l perito, corresponde a éste
[levar a cabo € encargo en un plazo de ocho dias, que puede ser ampliado por Decreto
del LAJ cuando sean de dificil valoracion. Se valoraran con arreglo a valor de

mercado. Una vez entregado al tribunal la tasacion, tanto gecutante como gecutado
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disponen de cinco dias para realizar alegaciones sobre la misma, o presentar otros

informes periciales que seran valorados por e LAJ.

Para €l caso de los bienes inmuebles, el LAJ descontara todas las cargas y derechos
anteriores al gravamen por € que se hubiera despachado la gecucion, descontando
del valor por e que haya sido tasado € inmueble e importe total garantizado que
resulte de la certificacion de cargas (art. 666 LEC).

En la practica resulta en muchas ocasiones una tasacion meramente aproximativa.
Sucede sobre todo con los vehiculos y otros bienes muebles, con excepcion de las
subastas realizadas en Murcia —seguramente por ser donde se llevd a cabo la
experiencia piloto de las SJE-, donde las periciaes suelen ser mas amplias y
concretas teniendo en cuenta desperfectos de la cosa, con variedad de fotografias y
dando unatasacion maés real. En la mayoria de juzgados, |as peritaciones se hacen por
los peritos tasadores de forma no presencial, valorandolos por su antigiiedad, muchas
veces por e desconocimiento del propio juzgado del paradero del bien subastado, y

otras por laimposibilidad de contactar |os peritos con |os depositarios.

Sin embargo no se puede obviar el mandato del art. 624 LEC, que obliga a reflgar

en ladiligencia de embargo lo siguiente:

1. ° Relacién de los bienes embargados, con descripciodn, 1o mas detallada posible, de

su formay aspecto, caracteristicas principales, estado de uso y conservacion, asi como

la clara existencia de defectos o taras que pudieran influir en una disminucidon de su

valor. Para ello se utilizaran los medios de documentacion gréfica o visua de que la
Oficina Judicia disponga o le facilite cuaquiera de las partes para su meor
identificacion.

2. ° Manifestaciones efectuadas por quienes hayan intervenido en e embargo, en

especia las que se refieran a la titularidad de las cosas embargadas y a eventuales
derecho de terceros.

3. ° Persona alaque se designa depositario y lugar donde se depositan |os bienes.
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Llama la atencidon que existiendo esta obligacion, en muchas periciaes, y sobre
todo en lo que respecta a vehiculos, aun no pudiendo € perito tasador haberlo hecho
con €l bien presente, no disponga de esta informacién, que como vemos deberia
constar en la diligencia de embargo, y se base tan solo en guias, indices de valoracion,

tablas, etc., para establecer lavaloracion pericial.

Aungue la ley permite visitar por los licitantes los bienes subastados, incluso
pudiendo ser premiado con un 2% el gecutado depositario s o permite, y con un
régimen de responsabilidad como establece € art. 627 LEC, en la practica no resulta
facil poder hacerlo, ya que, a priori, son los propios gecutados los que resultan
nombrados depositarios, interesando a éstos ocultar € estado de las cosas, cuando son
conscientes de que la tasacion realizada de forma no presencial ha supuesto un avallio
muy superior a que corresponderia segun € estado factico de la cosa.

En redidad, esta fadta de informacion en las tasaciones redizadas no
presencia mente supone en muchas ocasiones una disminucién del precio del remate a
obtener, y un riesgo para los licitadores, no tanto por los vicios ocultos de la cosa que
pueden ser reclamados dentro de |os sei's meses siguientes, sino, por laimposibilidad de
reclamar dafios y perjuicios -solo es posible en las subastas voluntarias y, a mi
entender, donde haya acuerdo de realizacion o sobre e avallo- y la lentitud del
procedimiento para reclamar lo que corresponda. Sera éste un tema tratado con mas

profundidad ut infra.

TITULO Il SUBASTA DE BIENESMUEBLES

3.1 Preparacion y convocatoria

Para que | os bienes sean subastados se debe estimar, como minimo, que € precio obtenido
superara los gastos de la subasta. Cuando asi se estime, se realizaran de forma individual,
separada o por lotes. Dentro de una misma subasta podran realizarse pujas sobre los distintos
lotes. Parala conformacion deloslotes, el LAJ, antes de su formacion, oirdalas partes, y una

vez realizados, emplazara a las mismas para que en los cinco dias siguientes aleguen lo que
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estimen oportuno a su derecho conforme a la formacion de dichos lotes (art.643.2 LEC).
Establecido € avallo, e LAJ acordara la convocatoria que se publicard en e BOE y se
[levara a cabo de forma electronica en el PSAEBOE (art. 644 LEC)

3.2 Anuncio, publicidad, edictoy su contenido

Terminado todo lo necesario para la preparacion de la convocatoria, € LAJ enviara la
misma a BOE. Esta publicacion tiene efectos de notificacion a ejecutado no presentado, y
contendra exclusivamente la fecha del mismo, la Oficina judicial ante la que se sigue €
procedimiento de eecucidn, su nimero de identificacion y clase, asi como la direccion
electrénica que corresponda ala subasta en el Portal de Subastas (art.646.1 LEC).

A titulo informativo, también se mandara al PSAEBO. Ademas, tanto €ecutante como
gjecutado, bajo aprobacion del LJA, pueden solicitar que se amplie la publicidad por otros
medios publicos o privados que resulten mas adecuados a la naturaleza de los bienes, por

supuesto pagando |os gastos, aunque puedan ser incluidos en costas (art. 645 LEC).

En e PSAEBO se incluye de forma separada para cada subasta € edicto, que
obligatoriamente debe contener las condiciones generales y particulares de la subasta y de los
bienes a subastar, €l avallo o valoraciéon de los mismos y cuantos datos sean relevantes (art.
646.2 LEC)

En la practica he podido apreciar que, en e caso de los BM que pueden ser susceptibles
de inscripciodn en registros publicos, aunque se le aplicalas especialidades de la regulacion de
los Bl (art. 655 LEC), principalmente para €l caso de |os tipos de porcentajes de adjudicacion
del remate, muchos juzgados aplican directamente la regulacion de los muebles, siendo
estos tipos més bajos. En estos casos, la subasta se regira por o que se establezca en €

edicto, aunque lo que corresponde, entiendo, serian los tipos de losinmuebles.

3.3 La subasta €ectroénica

Las subastas judiciales el ectrénicas se llevaran a cabo en e PSAEBOE y se sujetardn alas
reglas que se establecen en los articulos 648 y ss. delaLEC.
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3.3.1 Reglas dela subasta electronica

La apertura de la subasta se llevara a cabo, a menos, transcurridas veinticuatro horas
desde la publicacién del anuncio en e BOE, o desde que se haya remitido toda la

informacion necesaria a Portal de subastas.

Tanto e gecutante, e gecutado como el tercer poseedor para € caso de que exista,
podran enviar a través de la Oficina Judicia y bajo su responsabilidad, la informacion que
consideren oportuna y gque pueda servir de ayuda alos licitadores. También podra hacerlo de

oficio el LAJ cuando asi |0 estime conveniente.

El gecutante sdlo podra tomar parte en la subasta cuando existan licitadores, pudiendo
mejorar las posturas que se hicieren, sin necesidad de consignar cantidad alguna (art 647.2
LEC). Solo € gecutante o los acreedores posteriores podran hacer postura reservandose la
facultad de ceder el remate a un tercero (art. 647.3 LEC).

S6lo podran participar aquellos licitadores que se hayan dado de ata con los medios de
seguridad y requisitos necesarios para su identificacion segura en el portal de subastas. Como
veremos en el capitulo tercero, se debe estar en posicién de un certificado digital CERES o
un lector para DNI con su correspondiente lector y contrasefia, aparte de tener una cuenta en
alguno de los bancos o cgjas concertadas con la TGSS. Por otra parte, el LAJ debe identificar
en la subasta a g ecutante de forma que no sea necesario que consigne & 5% que establece la
LEC.

Una vez comenzada la subasta, sdlo se pueden realizar pujas electronicas conforme a lo
gque la LEC establece en cuanto a los tipos de las subastas, consignaciones para poder
participar y otras reglas aplicables.

En e portal, se informara durante la celebracion de la existencia y cuantia de las pujas. A
este respecto, es importante matizar que si bien € apartado tercero del articulo 648 LEC
establece que € portal informara de la cuantia de las pujas -en plural-, esto ho es asi, y se

aprecia una contradiccién con € apartado final de este mismo articulo, que establece que €

portal solo publicara la puja mas alta entre las realizadas. Por tanto, tan solo informa de la
ultima puja mas alta realizada, 10 que supone un grave problemay mantiene la puerta abierta

al fraude de ley, através de la quiebra de la subasta, a menos en lo que concierne a los

BM yaque la consignacion paralos Bl es mas elevada, como explicaré ut infra.
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Las pujas pueden ser inferiores, iguales o superiores a la Ultima que se haya realizado, y
son enviadas telemati camente de forma segura, debiendo confirmarlas en varias ocasiones y a
través de una clave que se envia a través de SMS o0 en € correo electrénico proporcionado

durante el proceso de ata.

Una vez enviada, se devuelve acuse técnico con € momento exacto de la puja y la
cantidad, debiendo indicar € postor antes de empezar a pujar marcando la casilla
correspondiente, si consiente, 0 no, la reserva de la puja, para evitar que se produzca la
guiebra de la subasta. Es decir, que llegado € momento, quien pujo més ato y no consigné
el precio, se pasaria a siguiente postor que reservd. En cualquier caso, la reserva sera
automatica s lapujareaizadaesinferior oigua ala dltima.

En consecuencia, todo licitador que no haya hecho reserva de puja, siempre que ésta no
sea inferior 0 igua a la ultima realizada, terminada la subasta, recibird automaticamente la
devolucién de la consignacion -cuando se consigna el dinero no desaparece de la cuenta del
licitador, solo queda retenido-, pero perdera la posibilidad para €l caso de que los licitadores
gue superaron su puja no consignen las cantidades restantes hasta completar € precio de la
puja, menos la consignacién efectuada del cinco por ciento del avaldo.

3.3.2 Desarrolloy terminacion de la subasta. Decr eto de aprobacion derematey pago

Iniciada la subasta, se admitirén pujas durante un periodo de veinte dias. Aunque en €
comienzo de las subastas del portal BOE las subastas se iniciaban a las veinticuatro horas y
podian concluir en cualquier dia, ya fuese labora o festivo, a esa misma hora, actualmente
se ha modificado. Comenzaran a las diecisés horas y nunca terminaran en dias festivos,
salvo que se vayan produciendo pujas simulténeas antes del transcurso de una hora tras la
finalizacion de los veinte dias, y como méximo veinticuatro horas més. Dicho cambio ha
sido propulsado por los procurador es, que veian como tenian que mantenerse atentos a los

procedimientos en dias y horas intempestivas.

Concluida la subasta, € portal de subasta emite certificacion a LAJ con los datos del
licitador que realizo la puja mas alta. En el propio portal se puede descargar un certificado de
cierre donde consta la cantidad y hora del cierre. El licitador que realizo la mayor puja (si hay
varias pujas iguales se sigue € principio prior in tempore potior in iure) recibe un correo
electronico con un certificado de mayor puja que emite € propio portal. Posteriormente

recibira orden del LAJ para consignar €l precio en el nUmero de cuenta habilitado al efecto en
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el plazo de diez dias. Si no consignara dentro del plazo, el porta enviaralos datosy lapujaal

LAJde siguiente postor que opto por reservade puja (art 652.1 LEC), y asi sucesivamente.

La subasta puede ser suspendida por la autoridad gestora, bien porque antes de la
aprobacion del remate o de la adjudicacién a gjecutante el deudor pague principal, intereses
y costas (art 650.6 LEC), bien por otras causas que estime la autoridad gestora, debiendo ser
indicado en €l portal de subastas.

Cuando la suspension supere los quince dias, se devolveran las consignaciones
retrotrayéndose las actuaciones a momento anterior a la subasta. En e caso de que se
reanudase, se llevara a cabo una nueva subasta, y en cualquier caso, la subasta siempre sera
suspendida cuando € LAJ tenga conocimiento de la declaracion de concurso del deudor (art
649 LEC).

3.4. Aprobacion del remate en atencién al tipo para las Subastas de Bienes M uebles

La LEC establece unos tipos minimos de pujas para poder aprobar e remate que varian

segun las siguientes circunstancias:

3.4.1 Posturasiguales o superioresal cincuenta por ciento del avaltio

Si la mejor postura es igual o superior a cincuenta por ciento del avallo del bien
subastado, concluida la subasta, en e mismo dia o a siguiente -en la practica, sin embargo,
esto no es asi- el LAJ dictard Decreto aprobando e remate a meor postor, quien debe
consignar en los diez dias siguientes desde su notificacion. Realizadala mismay comprobado
por &l LAJ, se pondra adisposicion del mismo los bienes (art 650.1 LEC).

Si quien redliza la postura anterior es € egecutante, se redizara la liquidacion
correspondiente por € LAJ y consignard o no, segun procediera, adjudicandose € bien
cuando lo haga (art 650.2 LEC).

3.4.2 Posturas superiores al cincuenta por ciento del avallio con pago aplazado

Cuando las posturas son superiores a cincuenta por ciento pero ofreciendo pagar a plazos
con garantias suficientes, se le notificara al gjecutante y éste podra adjudicarse el bien por €l

cincuenta por cien del avaluo (art. 650.3 LEC).

Aungue este apartado daria para otro trabgjo tan extenso o méas que éste, tras haber

buscado jurisprudencia que pudiesen aclarar las numerosas dudas que me asaltan de la
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lectura de esta posibilidad que ofrece la LEC, no he encontrado sentencias al respecto que
me aclaren qué pasaria cuando € remate se efectuase con precio aplazado, ya que €
€jecutante no recibiria todo la deuda sino solo lo que se le pague por € rematante.

Y por otro lado, si solo se tuviera en cuenta lo pagado en cada plazo, € € ecutante podria
dirigirse contra otros bienes del deudor, dandose la tesitura injusta de que € deudor podria
verse despojado de otros bienes. Esta posibilidad no creo que tenga mucha aplicacion en los
BM. Sin embargo, también esta previsto paralos Bl (art. 670.3LEC). Una pequefia reflexion
hace volar la imaginacion hacia la infinidad de posibilidades que se podrian dar derivada de
la lectura de estos articulos y, sobre todo, en las subastas de Bl hipotecados, pues nada se
establece de cuantos plazos pueden ser, ni del alcance de “garantia suficiente” del pago
aplazado.

3.4.3 Posturasinferiores al cincuenta por ciento

Siendo la mejor postura inferior a cincuenta por ciento, podra presentar € gecutante
tercero que mejore la postura por encima del cincuenta por ciento, o siendo inferior satisfaga
por completo su derecho. En ambos casos, si antes de los cinco dias no hace uso de este
derecho, podra pedir € € ecutante la adjudicacion del bien por € cincuenta por ciento o por la
cantidad que se le deba (650.4 LEC).

3.4.4 Inactividad del g ecutante

Cuando e gecutante no gercite los derechos anteriormente indicados en los plazos
establecidos, podra adjudicarse los bienes € licitador que ofrezca la mejor postura que iguale

o supere € treinta por cien del avallo, o cubraa menos € principal, interesesy costas.

Cuando no lo acance, se oiraalas partes y se estara alo que disponga el LAJ atendiendo
alas circunstancias del caso concreto y comportamiento del deudor. Si se aprueba el decreto
por menos del treinta por ciento del justiprecio, cabe recurso directo de revision ante e
tribunal que dicté la orden de gjecucion (art. 650.4 LEC).

3.4.5 Subasta sin pujas (desierta)

Las subastas de BM que terminen sin postores, otorgan la posibilidad a eecutante de

adjudicarse lo subastado por € treinta por ciento del avalto o lo que se le deba en todos los
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conceptos siempre que supere € treinta por ciento. Pasados veinte dias, perdera este derecho

y e LAJ podra proceder a alzamiento del embargo ainstanciadel gecutado (art. 651 LEC).

3.5 Decreto de adjudicacion y puesta en posesion de los bienes

Una vez consignado € remate en € numero de cuenta, € LAJ dictard Decreto de
Adjudicacion del Bien y se pondra en posesion a rematante (art. 650.1 LEC), paralo cua €

LAJ dictara mandamiento a depositario para que lo entregue (art. 627.1 LEC).

3.6 Dela especialidad delos vehiculos a motor y otros bienes muebles susceptibles de ser
inscritos en registros publicos

Como ya comenté anteriormente, a los BM sujetos a un régimen de publicidad registral
similar a de los BI, le seran aplicables las especiaidades de las disposiciones que regulan a
estos Ultimos. A este respecto, entre otros, se les aplican a los vehiculos a motor por estar
sujetos al Registro de Bienes Muebles asi como a los Registros Administrativos de la

Direccion General de Tréfico.

Esta circunstancia es de gran importancia, y las especialidades a las que nos referimos no
son baladies. Sin embargo, y como ya anticipamos, solo hay que echar una ojeada a las
subastas de vehiculos en el PSAEBOE para comprobar que hay procedimientos donde se

aplican exclusivamente | as disposiciones para la subasta de BM.
Especialidades

A. Es necesario que en € avallo se lleve a cabo la minoracion de las cargas preferentes,
gravamenes y asientos anteriores a crédito del actor, descontandose por e LAJ los
mismos de la tasacion realizada (art 666.1 LEC). El licitador que puje, por € solo
hecho de participar en la subasta, los admite y acepta, quedando subrogado en la
responsabilidad derivada de aquéllos si € remate se adjudicare a su favor.

B. Lostipos aplicados son los que se recogen en e art. 670 LEC.

C. Lacertificacion registral se tiene que poder consultar desde € PSAEBOE (art 667.2 y
668.2 LEC).

D. El testimonio del Decreto de adjudicacion expedido por el LAJ sera titulo suficiente
para la inscripcion del cambio de titularidad en los Registros Publicos o
administrativos (art. 637 LEC).
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3.6.1 La subasta de vehiculos en parader o desconocido

En la préctica de este trabajo pude apreciar que en diferentes subastas de vehiculos,
tanto el depositario gecutado, como e vehiculo subastado, se encontraban en paradero
desconocido, y asi quedaba claramente reflejado en el portal, como en e apartado de
situacion posesoria, e igualmente en e edicto. Aun asi, la subasta se llevaba a cabo e
incluso pude observar cémo se habian realizado pujas sobre € bien subastado. Si a esto
anadimos que & gecutado era extranjero comunitario, me preguntaba como €l tribunal
ibaa cumplir con su obligacion de poner en posesion del rematante el bien adjudicado. Es

mas, confirmalano necesidad o e incumplimiento de la garantia del embargo del art 624

LEC v de unatasacién minimamente fiable.

Para despgar la duda sobre la nulidad de dichas subastas he podido encontrar, tras

una minuciosa y esforzada busqueda, una unica sentencia (SAP de Zaragoza, Seccion 52,
de 9 de noviembre de 1999) donde la Sala desestima €l recurso de apelacién sobre la
resolucion del tribunal de instancia a denegar sacar a subasta publica determinados
bienes (vehiculos) por encontrarse en paradero desconocido. A este respecto, los

fundamentos segundo y tercero recogen:

“Una cosa es la necesidad o0 no de depésito judicial para considerar que existe el embargo del
bien mueble, y otra muy distinta-y es lo que con evidencia ha motivado el que acertadamente
e Juzgado haya denegado el sefiallamiento de fecha para su subasta- € que se ignore la
ubicacion y localizacién de los bienes. Es 1o que se motiva la denegacion del Juzgado en la
providencia de fecha 6 de mayo de 1999, por referencia a una manifestacion de la propia parte
en la que se reconoce que los bienes muebles embargados, que quedaron en posesion del

deudor demandado, se encuentran en ignorado paradero.

Es decir, no es necesario €l depdsito, aungque el mismo como mera medida aseguratoria no es
inexcusable ni constitutiva del embargo, o que no se puede hacer es sacar a subasta unos

bienes muebles de los que se desconoce de maner a absoluta su paradero.

La persona a cuyo favor se apruebe € remate tiene derecho no solo a que se perfeccione €l
titulo, sino a que se consume la enajenacion mediante la entrega de los bienes. Y €
Juzgado debe cuidar la adopcién de las cautelas para que ello sea posible y, entre éllas, y
como un minimo de procedimiento de apremio, que se conozca su paradero. Sin lo cua por

cierto es dificil imaginar como pueden ser susceptibles de peritacion (las negritas son mias)”.
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3.6.2 El precinto de vehiculos hipotecados o pignorados

Aungue la posibilidad del precinto de vehiculos a que se refiere €l art. 687 LEC es para
procedimientos que tengan por objeto deudas garantizadas por prenda o hipoteca, nada
impide que seinste a LAJ en e procedimiento de apremio, que junto a la anotacion de
embargo en el RBM, se proceda a precinto del vehiculo, hasta la adjudicacién en subasta
0, en su caso, hasta € pago antes de la aprobacion del remate del deudor € ecutado, no
solo de los accesos al vehiculo, sino también de los sistemas de direccion, en pos de evitar
la depreciacion por € uso que pudiera hacer de éste el gecutado cuando € mismo es
nombrado depositario, siendo lo ideal que sea otra persona diferente quien se designe

como depositario.

3.7 Destino de los depdsitos constituidos para pujar

El cinco por ciento del avallo que tiene que ser consignado como depdsito y que queda
bloqueado en las cuentas de los licitadores participantes sera liberado a la finalizacion de
la subasta con €l certificado de cierre emitido por el LAJ donde consta la mayor pujay la

horadecierre.

Los unicos depdsitos que permaneceran bloqueados seran los de los licitadores que
reservaron su pujay €l del licitador que resultd con la puja mas ata. Ello con € fin de
que, pasado €l plazo sin que este Ultimo consigne € resto del precio alcanzado con su
puja menos el depdsito consignado, puedan aguéllos que reservaron, por orden de mayor
a menor cantidad, optar a consignar €l precio de sus pujas. Para e caso de que fueran
iguales se preferira (principio prior in tempore potior iniure) a primero en € tiempo (art.
652.2 LEC).

3.8 Laquiebradelasubasta

Aquéellos licitadores que, habiendo sido aprobado € remate a su favor, no consignen €l
resto del precio alcanzado con su puja, perderan el depdsito que les fue bloqueado en sus
cuentas y se destinara a capital e intereses del crédito del gecutante y a las costas del

procedimiento.

Cuando ninguno de todos los posibles rematantes consigne € precio de su puja, se

producira la quiebra de la subasta y se procedera a una nueva, salvo que con los depositos
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se pueda hacer frente al principal, intereses y costas del crédito por € que se despach6 la
gjecucion.
No puede perderse de vista que, a menos en las Subasta de BM donde el avallio no es

muy elevado y, por tanto, los depdsitos consignados no suponen cantidades importantes,
se abre la puerta a fraude o la triguifiuela juridica de aquellos licitadores

profesionales, o afamados subaster 0s, en |os supuestos en donde dos o varios licitadores
se ponen de acuerdo realizando uno de ellos una puja por encima del avalto, con € Unico
fin de apartar a numerosos licitadores que entienden que la subasta ha alcanzado un
precio muy alto. Con tal fraude los otros licitadores concertados, que saben que este
licitador no consignara €l remate, realizan otra puja por € tipo minimo por € que se
proceda a la adjudicacion directa del remate, en los muebles —como hemos visto- €
cincuenta por ciento, 0 un poco por encima. De esta forma se adjudican bienes con €l
anico riesgo de perder una de las cantidades consignadas, pero con la ventga de
conseguir bienes muy por debajo de lo que se hubiera alcanzado en una subasta sin este

tipo de practica.

En & PSAEBOE tan solo aparece la Ultima puja realizada. A_mi_juicio, S apareciera
un listado de todas las pujas realizadas con € tiempo y la region desde donde se hicieron,

se ayudaria a evitar_esta practica. Tal conducta, a pesar de estar gravemente castigada

con penas de prision de uno atres afios y multa de 12 a 24 meses, asi como inhabilitacion
especia paralicitar en subastas judiciales entre tres y cinco afnos (art. 262 CP), es habitual
y facil de observar, ya que lo normal es que los licitadores empiecen a pujar en las Ultimas
horas, y siempre aprovechando los tramos minimos entre puja y puja, intentando
prolongar lo méximo posible la subasta con € fin de que € resto de postores vayan
desistiendo. Sin embargo, se puede apreciar como algunas subastas en la primera semana
yatienen una puja muy elevada, casi siempre muy por encima de lo que en realidad seria
l6gico atendiendo al tipo de bien, aun teniendo en cuenta e factor psicologico de las

subastas por el cual muchas veces se puja més de |o deseado.

3.9. Realizacion del precio obtenido en la subasta

La cantidad que se obtiene del desarrollo de la subasta se destina de la siguiente forma:
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3.9.1 Pago al gecutante

Lo que se obtiene por € pago del remate, se entrega integramente a g ecutante cuando
la deuda sea superior a lo obtenido. Siendo la deuda menor, se retendra en € tribuna lo

gue sobrepase hasta la liquidacion por todos los conceptos de la gecucion (art.
654.1LEC).

3.9.2 Destino del remanente

Llevada a cabo la liquidacion por todos los conceptos y satisfecho totamente €
derecho del gjecutado, en caso de que lo obtenido suponga superavit se le hard entrega a
gjecutado (art. 654.2 LEC).

3.9.3 Imputacion de pagos para el caso deinsuficiencia del precio obtenido

Si de lo obtenido no resultare suficiente para hacer pago por todos los conceptos, €
orden de prelacion de pagos serd intereses remuneratorios, principal, intereses moratorios

y costas, expidiéndose certificado donde consten todas las operaciones (art. 654.3 LEC).

3.10 De las precauciones a tener en cuenta previos a la participacion en las subastas de

Bienes Muebles

1. Sblo debe licitarse cuando la informacién de la que dispone € portal es amplia, con
fotografias y una tasacion que haya tenido en cuenta el estado féactico de la cosa para su
tasacion, devaluando en su caso € avallo por posibles desperfectos de la cosa. Por ende,
gque € bien se encuentre depositado en paradero conocido, siendo preferible que €
depositario nombrado sea e gecutante o persona especializada de caracter publico o

privado y que permitalavisitain situ para su reconocimiento.

2. Debe tenerse en cuenta las cargas 0 gravamenes preferentes que sean anteriores al
embargo del que procede la gecucion. Para los casos de los Bl y BM sujetos a RP,
podemos encontrarnos con un avallio muy bajo por haber sido minorado Ilegando a un

remate que a priori parece bueno pero que, a quedar subrogados en las cargas, vamos a
tener que hacer frente.

3. No licitar en Bienes que por su haturaleza no controlemos el valor de mercado.

4. Debe tenerse en cuenta la finalizacion de la subasta y € plazo prorrogable de las

veinticuatro horas con la necesidad de redlizar pujas antes de cada hora.
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5. Cuando se esté interesado en un bien concreto, habiendo tenido en cuenta todas las
precauciones anteriormente expuestas, y observemos que la Ultima puja es igua o
superior a avallio en un periodo temprano de la subasta, debemos realizar la puja que
estabamos dispuestos hacer aunque sea inferior a la dltima. No es necesario reservar la
puja, porque esta se reserva de forma automética. S6lo habra que esperar un tiempo. En
cualquier caso, en e mismo momento que consigne algun licitador que reservé con una
puja superior, liberaran e depdsito, o con suerte conseguiremos a un buen precio € bien
que desedbamos.

TITULOIV. LA SUBASTA JUDICIAL DE BIENESINMUEBLES
4.1 Preparacion dela subasta

Cuando €l procedimiento de subasta se lleve a cabo contra bienes inmuebles 0 muebles

sujetos a RP es necesario |levar a cabo | as siguientes acciones:
4.1.1 Certificacion dedominioy cargas

El LAJ encargado del procedimiento tiene que librar mandamiento al registrador de la
propiedad del registro competente en cuanto al bien subastado para que remita
certificacion de forma electronica, donde consten la titularidad del bien y la relacion de
todos los gravdmenes y derechos inscritos, 0 en su caso que esté libre de cargas mas alla
de la que gecuta (art. 656.1 LEC). Cualquier nueva anotacion o inscripcion que acceda a
registro posterior sera notificada tanto al LAJ como al portal de subastas para que pueda
ser consultada (arts. 656.2 y 667.2 LEC).

4.1.2 Presentacion dela titulacion de losinmuebles embargados o inexistencia

Junto a mandamiento que e LAJ redliza al RP para que expida la certificacion de
dominio y cargas, puede solicitar por diligencia de ordenacion a gecutado que le remita,
dentro de los diez dias siguientes a la notificacion, los titulos de propiedad del bien
embargado, siempre y cuando, claro est, € bien se encuentre inscrito en € registro.

Este requerimiento puede hacerse de oficio por € propio LAJ, 0 a instancia del
gecutado, y s éste lo solicitase, € propio procurador que actle en su representacion
(art.663 LEC).

Si & gecutado no presentase |os titulos requeridos dentro del plazo, € g ecutante podra
solicitar a LAJ que realice los apremios necesarios para obligarle a hacerlo, y en Ultima
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instancia, por si mismo o facultando a procurador de la parte gjecutante cuando asi 1o
solicite, a acceder a los registros o archivos publicos para obtenerlos, ante la inexistencia
de titulos, se podra suplir conforme a los procedimientos establecidos en la LH para la
concordancia con € registro y la realidad juridica de los articulos 198 y ss. LH, que
podran ser |levados a cabo dentro del propio procedimiento cuando tenga competencia el

tribunal donde se esté sustanciando la gjecucion (art. 654LEC).

En cualquier caso, a instancia del acreedor, se pueden sacar los bienes a subasta sin
suplir lafata de titulos expresando en los edictos dicha circunstancia (art. 665 LEC), con
la condicion de que e rematante verifique la inscripcion omitida antes o después del
otorgamiento de la escritura de venta, en € término que sea suficiente, y e tribunal
declaré el procedimiento oportuno (art. 140.5 RLH).

4.1.3 Titulares de derechos preferentes anteriores, informacién de cargas
extinguidas o aminoradas

Cuando de la certificacion obtenida se aprecie por € LAJ competente que existen
cargas preferentes anotadas con anterioridad a la del gjecutante, éste dirigira oficio alos
titulares y a gecutante para que informen sobre los mismos. Cuando declaren su
subsistencia, si hay acuerdo sobre las cantidades entre ambos, ainstanciadel gecutante se
libraran los mandamientos que correspondan a registro competente en atencion al art 144
LH. En caso de haber disconformidad, se convoca una vista que se celebra antes de tres
dias, que se resuelve por auto sin recurso antes de cinco dias. Si tras 10 dias de la
notificacion a los acreedores y gecutado no hubiera respuesta, se entiende que las cargas

estan actualizadas conforme al titulo inscrito en €l registro (art. 657 LEC).

En cualquier caso, debe recordarse que € acreedor gque estime que le corresponde un
derecho a que su crédito sea satisfecho con preferencia a del acreedor g ecutante podra

interponer demanda de terceria de mejor _derecho, a la que habra de acompariarse un

principio de prueba del crédito (art. 614.1 LEC) con €l limite de que se haya procedido a
entregar e remate a gecutante, 0 en caso de haber adquirido éste los bienes haya sido
aprobado € decreto de adjudicacion y adquirido latitularidad (art. 615 LEC).

4.1.4 Titulares de derechos inscritos posteriores

A los titulares de derechos inscritos posteriores que aparezcan en la certificacion de
registro se les notificard por € registrador la existencia del procedimiento en el domicilio
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que conste. A los que resulten inscritos con posterioridad a la expedicion de la
certificacion, en cambio, € registrador no tendré obligacion de notificarles, pero si éstos
le acreditan al LAJ encargado del procedimiento su derecho, se les daraintervencion en e
avaluo (art. 659 LEC).

Todos los titulares de derechos inscritos podran dgjar constancia de un domicilio y de
un correo electrénico en € registro para poder ser notificados a través de ambos de forma
cumulativa en caso de gecucion (art.660 LEC). Si fuera practicada la notificacion y

devuelta sin efecto, 0 si no existe domicilio alguno, seinsertaraen el BOE.
4.1.5 Comunicacién dela g ecucién a los poseedor es de hecho

Cuando en €l procedimiento conste que €l bien esta poseido por cualquiera que no sea
el gecutado, sele notificaraa mismo el procedimiento. Esto o puede hacer el procurador
de la parte g ecutante si asi 1o solicitaa LAJ, o, atendiendo alas circunstancias, € propio
LAJ.

En e portal de subastas debe constar la situacion posesoria. El propio gecutante,

antes del anuncio de la subasta, puede pedir a tribunal, cuando existan poseedores de
hecho, que declare su derecho a permanecer o no una vez gue se haya vendido € bien en
la subasta.

Atendiendo a los titulos que posean, se declararda por auto si tienen 0 no derecho a
permanecer, sin que quepa recurso contra e mismo, dgjando a margen, para € caso de
tener derecho a poder permanecer en su posesion, las posibles acciones para el desalojo
que a adquiriente le correspondan. En cualquier caso, todas estas circunstancias
constarén en la publicidad del porta de subastas (art. 661 LEC).

Cuando € tribunal haya declarado que no tienen derecho a permanecer 10s que poseian
de hecho, € adquirente puede solicitar € lanzamiento inmediato, y aun no habiendo
sido declarado previamente, dispone de la posibilidad de instar directamente en €l propio
procedimiento de g ecucién, sin tener que instar un nuevo procedimiento, a que se declare
el derecho a permanecer o se sefide el lanzamiento para que se le ponga en posesion del
bien conforme a procedimiento establecido en el art 675.3 LEC.

Un bien inmueble que vaya a ser subastado y que consten inquilinos con un contrato

de alquiler es algo a tener en cuenta en atencion a varia cosas. Principa mente que €l
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alquiler no conste inscrito en e registro con anterioridad a gravamen por € que se
despacha gecucion. Y es gque quien se adjudica € inmueble, si constare inscrito €
alquiler, sabe que debera soportar a los inquilinos. Respecto a tiempo, va a depender
segun la ley bajo la que haya sido suscrito € arrendamiento. Si es después de la ley
4/2013, de 4 de junio, de flexibilizacion del mercado de aquiler de viviendas, no tendra
mayor problema. Con las rentas antiguas la cosa cambia, y quien adquiera se puede
encontrar con |a imposibilidad de lanzar al inquilino. Para € resto de los casos de

alquileres realizados no inscritos, o inscritos con posterioridad a gravamen que gjecuta,

no tendra mayor problema.

Igualmente hay que tener en cuenta el tipo de bien inmueble. No es lo mismo un
alquiler sobre una finca rustica que un alquiler de local de negocio. En cuaquier caso,
antes de pujar sobre cualquier finca con contrato de arrendamiento en vigor es necesario

un estudio pormenorizado del caso concreto, que por amplitud de posibilidades no voy

atratar ya que excede de los objetivos de este trabgjo.

4.1.6 Tercer poseedor

Se considera tercer poseedor a aguel que haya adquirido en otro procedimiento la
propiedad o nuda propiedad, usufructo o dominio Util, de un bien inmueble que constare

en el registro su embargo, o consignado & procedimiento de apremio.

El tercer poseedor podra pedir, antes de que se haya adjudicado €l BI, que se acuerde
por e LAJ competente que se le exhiban los autos en la oficina judicia sin que se
suspenda €l procedimiento. Igualmente podra liberar el bien antes de la aprobacion del
remate o adjudicacion del acreedor, haciendo pago a mismo, de lo que se le deba por
todos los conceptos (principal, intereses y costas), de las deudas que aparecieran
consignadas en la anotacién en la fecha en que aquéllos hubieran inscrito su adquisicion.
Por tanto, no de las que aparezcan posteriormente (art. 613.3 LEC), y dentro de los
limites a que este sujeto el bien (art. 662 LEC).

4.2 Avaluio delos bienesinmuebles en subasta

Para llevar a cabo la valoracion de los bienes inmuebles se estara a lo acordado por las
partes. A fata de acuerdo, por lo que resulte de la tasacion del mismo una vez que e LAJ

haya descontado las cargas anotadas, o la minoracion de las mismas, que aparezcan en la
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certificacion del registro con anterioridad a gravamen por e que se despacha la g ecucion. Si
tras redlizar esta operacion resultan ser las mismas, iguales o superiores a su valor, se dgara
en suspenso |a g ecucién sobre este bien (art. 666 LEC).

En este caso tendra que ser uno de los acreedores que tenga una carga preferente inscrita
con anterioridad quien proceda a la g ecucion.

4.3 Convocatoria de la subasta
El anuncio de la convocatoria sera en la mismaforma que la expresada paralos BM.

El portal de subasta mantendra comunicacion constante y directa a través de los sistemas
telematicos del colegio de registradores con € registro que corresponda para la informacion
pertinente en cuanto a la certificacion de dominio y cargas. También se dispondra de la

informacion catastral de lafincasi la misma esta identificada en bases gréficas del catastro.

4.3.1 Contenido del anuncioy publicidad dela subasta

En e portal de subastas constara de manera separada €l edicto, en cuyo contenido debe
aparecer identificacion de la finca, datos registrales y catastrales si 10s tuviera, e avallo
(conforme a lo expresado anteriormente, que servira de tipo para la subasta), 1a situacién
posesoria, S es que consta en e procedimiento, y la posibilidad de visitar e inmueble.
Igualmente, siempre aparecerd una clausula de descarga advirtiendo a todos los
licitadores que, por € mero hecho de participar, aceptan la titulacion existente, o la
inexistencia de la misma, asi como la aceptacion de la subrogacion a los gravamenes
anteriores (art. 668 LEC).

En € edicto también constaran las condiciones especiales de |a subasta, que suponen la
necesidad de consignar el 5% del tipo establecido por € avallio. Asimismo, la posibilidad
deinstar por cualquier postor durante €l trascurso de la subastaa LAJ paraque le permita
visitar el inmueble, con la posibilidad de conseguir € deudor hasta un 2% del valor de
adjudicacién de reduccion de lo debido, cuando sea € depositario poseedor o dependa de
él. Por Ultimo, se hara constar lo mismo que hemos visto en el caso de los BM: que para
la reanudacion de la subasta cuando haya sido suspendida por un periodo superior a 15
dias, sera necesario nuevo anuncio, y peticion de informacion registral como s de una
nueva subasta se tratase (art. 669 LEC).
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4.4 Desarrollo dela subasta de Bienes | nmuebles

El desarrollo de las subasta es idéntico al de los muebles.

Comenzara en dia labora a las 18:00 y terminara a los veinte dias a la misma hora,
pudiéndose ampliar durante veinticuatro horas més si antes de cada hora se realizan pujas.
Una vez iniciada la subasta, para realizar la primera puja debemos consignar € cinco por
ciento.

4.4.1 Aprobacion del remate en atencion al tipo para las Subastas de Bienes
[nmuebles
Unavez concluida la subasta, y en atencion al porcentaje de la puja mas ata respecto a

avaluo del bien inmueble subastado que servira de tipo, se pueden dar |0s siguientes casos.

4.4.1.1 Megor posturaigual o superior al 70%

Si lamejor posturaesigual o superior a setenta por ciento del avaluo, €l LAJ decretara
en el mismo dia, 0 a siguiente desde € cierre, la aprobacion del remate en favor de aquel
postor. A diferencia de los BM, donde disponia de diez dias para consignar la diferencia,
en € caso de los Bl dispondra de cuarenta dias para consignar la diferencia entre lo
consignado paralicitar y € resto del remate (art. 670.1 LEC).

Cuando sea € gecutante € que realice la conducta anteriormente descrita, se aprobara
el remate a su favor y se descontara el precio del remate de la cantidad que se deba por
todos los conceptos. Si fuera mayor 1o obtenido que la deuda, € gecutante consignara e
resto. Aungque la LEC en este caso no dice nada del tiempo de que dispone, una vez
notificada la liquidacion por € LAJ se debe entender que dispone del mismo tiempo, esto
es, de cuarenta dias (art. 670.2 LEC).

4.4.1.2 Posturas superiores al 70% con pago aplazado

Dice € tercer apartado del articulo 670 LEC que si solo se hicieren posturas superiores

a 70 por 100 del valor por € que & bien hubiere salido a subasta, pero ofreciendo pagar a

plazos con garantias suficientes, bancarias o hipotecarias, del precio aplazado, se hara

saber a gecutante, quien, en los veinte dias siguientes, podra pedir la adjudicacion del
inmueble por e 70 por 100 del valor de salida. Si € gecutante no hiciere uso de este
derecho, se aprobard € remate en favor de la meor de aguelas posturas, con las
condiciones de pago y garantias ofrecidas en la misma.

TFM: Acceso ala Abogacia Jorge Bernete Medina

Pagina 44



LAS SUBASTAS JUDICIALES EN NUESTRO ORDENAMIENTO ACTUAL

Lo primero atener en cuenta es que todas las posturas superiores deben ofrecer pagar a
plazos. Si hay una superior que ofrezca pago integro, se prefiere éstay se estariaen €l caso
del 670.1 LEC. Por otro lado, € gecutante tiene € derecho ante ésta de adjudicarse € bien

por €l setenta por ciento del avalvo.

Como en el caso del art 650 LEC (BM), € legislador da la posibilidad a rematante de
pagar e precio del remate a plazos, pero nada dice de como tienen que ser dichos plazos.
SAlo que tiene que prestar garantias suficientes, bancarias o hipotecarias, pero nada sobre
s es sobre €l total del precio o s podria ser sobre una parte. O incluso si cabria que dichas
garantias se constituyeran sobre e propio bien subastado, y en tal caso, que ocurriria
llegado € incumplimiento para este Ultimo caso. Segun Diez-Picazo Giménez & Gascon
Inchausti (2015, p. 2504):

“Debe entenderse que el rematante incumple una de las obligaciones esenciales para que e remate
con pago aplazado pueda desplegar sus efectos. En consecuencia, € tribunal habra de dar € remate
por resuelto y la subasta se considerard quebrada, en los términos del articulo 653.1 LEC, que
prevé este desenlace cuando el rematante no consigna el precio en e plazo sefidlado o cuando «por
culpa de ellos dejare de tener efecto la ventaw. Este segundo inciso acoge, a nuestro juicio, la falta
de cumplimiento de un elemento esencial del negocio como es la constitucién de las garantias,
de modo que € rematante perdera e depdsito y la venta quedara resuelta. Tan es asi que €l
Estado tiene la facultad —rectius, € deber— de volver a subastarla y venderla, sin tener que

formalizar de ningiin modo adicional especial esaresolucion (las negritas son mias)”.

Aunque la nueva redaccién de la LEC es detallada en cuanto alafijacion del precioy la
persona del postor, no 1o es cuando da la posibilidad de aplazar el pago. Esta ausencia

no debe amparar, bajo el paraguas del articulo 670.3 LEC, férmulas que fueran contrarias
a las més elementales reglas de proporcionalidad. Aungue €l legislador no se las ofrezca
expresamente, e LAJ debe considerarse investido de las herramientas necesarias para
conseguir que la opcion que abre e articulo 670.3 LEC no se torne en perjuicio del
acreedor gecutante, que es aguél a quien debe beneficiar. De lo contrario, esta
modalidad de remate se puede convertir en una modalidad peculiar y leonina de
financiacion para e rematante, a costa, en buena parte, de gjecutado y de g ecutante (Diez-
Picazo Giménez & Gascon Inchausti, 2015).

Tampoco recoge si debe entenderse satisfecho € total del crédito y laimposibilidad de

seguir dirigiéndose contra el resto del patrimonio del deudor una vez aprobado el remate
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con pago aplazado, o si por € contrario solo debe entenderse satisfecho o efectivamente

pagado y poder dirigirse contra otros activos del deudor g ecutado.

A todas estas cuestiones dan respuesta, como a continuacion sigue, Diez-Picazo
Gimeénez & Gascon Inchausti (2015, p. 2512):

“El remate con pago aplazado es un negocio juridico en virtud del cud e rematante adquiere la
propiedad de la finca subastada y queda obligado a pagar al deudor gjecutado en los plazos y
con las condiciones y garantias establecidas en el decreto de aprobacién del remate. El acreedor
€jecutante tiene derecho a satisfacer su crédito con cargo a las cantidades que periddicamente
ingresen en e patrimonio del deudor como consecuencia de los pagos periédicos que vaya
redizando € rematante, dado que €l crédito del gecutado frente al rematante se encuentra
embargado y afecto a la satisfaccion del g ecutante. El crédito del g ecutante se va reduciendo
en la medida en que efectivamente se le van haciendo pagos en efectivo a costa del patrimonio
del deudor gecutado. En consecuencia, no se reduce en €l total del precio de adquisicién
establecido, sino que se va viendo reducido de forma progresva en las cantidades

parciales que se le vayan pagando. El _acreedor e ecutante tiene derecho a instar la

continuacion de la g ecucion for zosa respecto de otr os bienes del deudor g ecutado a pesar

de la aprobacion del remate con pago aplazado y a cobrarse con su producto las

cantidades adeudadas (lanegritay e subrayado son mios)”.

4.4.1.3 Megjor posturainferior al 70% (cesion del remate)

Si la megor postura ofrecida es inferior a setenta por ciento del avaluo, € gecutado
puede llamar a un tercero para que en un plazo de diez dias ofrezca pagar una cantidad a
menos del setenta por ciento, 0 que a menos, S es menor, satisfaga por completo €
derecho del gecutante. Si no cediera el remate €l gecutado a un tercero, y antes de cinco
dias desde la terminacion del plazo parala cesion, podra el gecutante adjudicarse el bien
por e setenta por ciento del valor, o por la cantidad que se le deba por todos los
conceptos, siempre que ésta sea superior a sesenta por ciento del valor para cuando sea
vivienda habitual (art. 670.4 LEC), o superior a la megor postura para vivienda no
habitual (DA. 6 LEC).

Cuando € gecutante no haga uso de esta facultad, el remate se aprobara en favor de
la postura que al menos ofrezca el cincuenta por ciento, o siendo inferior, cubratodos los
conceptos por los que se despacho gecucion. Si no fuera posible, e LAJ, atendiendo a

las mismas circunstancias gque se tuvieron en cuenta para € caso de los BM, podra
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decretar la aprobacion del remate, ante el cual, cabra recurso directo de revision ante el

tribunal que dictd la orden de gjecucion (art. 670.4 LEC).

4.4.1.5 Subastas sin postores (desierta)
Cuando no existan postores o € LAJ considere que la postura més alta realizada no

cumple los requisitos minimos para ser aprobado € remate, la subasta se considerara
desierta.

4.4.1.5.1 Vivienda habitual

Si se tratare de la vivienda habitual del deudor, la adjudicacién se hara por importe
igual al setenta por ciento del valor por € que e bien hubiese salido a subasta, o s la
cantidad que se le deba por todos los conceptos es inferior a ese porcentaje, por €l
sesenta por ciento (art. 671 LEC).

4.4.15.2 Vivienda no habitual

En las subastas que no hubiere ninguin postor que se realicen sobre bienes inmuebles
diferentes de la vivienda habitual del deudor, el acreedor podréa pedir la adjudicacion de
los bienes por cantidad igual o superior a cincuenta por ciento de su valor de tasacion o
por la cantidad que se le deba por todos los conceptos (DA. 6 LEC).

4.4.1.6 Testimonio del remate por solicitud de constitucion de hipoteca

El derecho del rematante sobre €l inmueble subastado puede ser susceptible de ser
hipotecado en virtud del articulo 107.12° LH, y cuando € titular de este derecho conforme
alo ut supra recogido inste al LAJ para gjercitarlo, éste expedira directamente testimonio
del decreto de aprobacion del remate, incluso antes de haber consignado el precio, y hasta
gue no se notifique dicho testimonio, e plazo parala obligacion de pago se suspendera 'y
se reanudara una vez notificado (art. 670.6 LEC).

4.4.2 Consignacion del pago

Una vez que se haya aprobado el remate, y dentro del tiempo establecido que comienza a
contar desde la notificacion del mismo, € rematante tiene que consignar el precio de la puja
por la que resultd designado rematante, restandole la cantidad del cinco por ciento del avalto
gue quedd bloqueado afavor de la cuenta de consignacion (art. 670.8 LEC).
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4.4.3 Decreto de adjudicacion, inscripcion en € registro y cancelacion de cargas

Una vez que e rematante haya consignado lo debido, € LAJ dictara decreto de
adjudicacion en e que se contendra que efectivamente €l rematante ha consignado €l precio,
y todo lo necesario para su inscripcion en el registro.

A este respecto €l testimonio del Decreto de adjudicacion es titulo bastante (art. 134 LH)
tanto para su inscripcion (art. 673 LEC) como para la cancelacion de todas las cargas y
gravamenes posteriores (art. 674 LEC). A este respecto es importante tener en cuenta que s
el testimonio le es remitido de formatelemética al interesado, debera prestar atencion a que e
mismo venga firmado digitalmente, yaque s bien laley otorga el derecho ainstar a LAJa
gue remita mandamiento del Decreto a los registros correspondientes, nada dice del tiempo

en que debe de hacerlo (art. 674 LEC), por lo que en la praxis es preferible inscribir 1o

antes posible en € registro, y para esto es necesario, o documento original firmado por €
LAJ, o bien que la copia telematica disponga de firma electrénica. En otro caso €

registrador denegara lainscripcion dando un plazo para subsanar.
4.4.4 Destino del precio del remate

El dinero obtenido con €l precio del remate se imputara siempre que no sea suficiente para
saldar todos los conceptos por los que se despachd g ecucién en la misma forma que para €l
caso de los BM. Cuando quede sobrante después de hacer pago de todo lo debido, éste se
repartira entre los acreedores que tenga su derecho inscrito posterior a que gecuta, y S
después de esto quedara remanente, se entregara a g ecutado o tercer poseedor siempre que

no se haya ordenado su retencion en otra gjecucion o concurso (art. 672 LEC).

TITULO V: ESPECIALIDADES DE LAS SUBASTAS DE BIENES INMUEBLES
HIPOTECADOS

Los bienes hipotecados tienen unas caracteristicas concretas en la realizacion de los
mismos cuando se trata de responder por la hipoteca que sobre los mismos se constituyo:
efectos de notificacion, formalidades necesarias en la constitucion de la hipoteca, etc. Interesa
lo concerniente a las especialidades concretas que afectan a procedimiento de subasta que
hasta ahora hemos visto. Consecuentemente, para todo o demés se entiende que es de

aplicacion lo visto parala subasta de bienes inmuebles.
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5.1 Especialidades del Inicio del procedimiento de subasta
El anuncio y la publicidad de la subasta se sustancian en la misma forma que e régimen
anterior paralos Bl conforme los articulos 667 y 668 LEC (art 691.2 LEC).

5.1.1 En cuanto a la Hipoteca sobr e establecimiento mer cantil
Es necesario que € edicto que se publica en € portal AEBOE contenga la sujecion del
adquirente a la ley de arrendamientos urbanos, y que acepta, en su caso, € derecho del

arrendador a elevar larenta por cesion del contrato.

5.2 Desarrollo de la subasta
Indiferentemente del tipo de bien hipotecado que se esté gecutando, se desarrollara

conforme alo establecido parala subasta de BI.
5.3 Especialidad dela aplicacion del pago del remate

Del precio obtenido, se entregara a €jecutante hipotecario para hacer pago al capital de su
crédito, intereses y costas, con €l limite de la cobertura hipotecaria. El sobrante, en su caso, se
entregard a los posteriores titulares de derechos inscritos, y con € remanente, S es que
hubiese, se entregara a propietario del bien hipotecado, siempre que éste no fuera e mismo
deudor, en cuyo caso, habra que estar a que € mismo no se encuentre en una situacion de
suspension de pagos, concurso o quiebra (art. 692.1 LEC).

5.4 Especialidades de las subastas sobr e |os bienes inmuebles hipotecados en concur so

Aunque, como hemos visto, la LEC regula e procedimiento de subasta para bienes
inmuebles hipotecados, y salvo las especialidades que hemos visto que se remite a lo
establecido a lo largo de la seccion para los bienes inmuebles, cuando se trata de bienes
afectos a concurso, sin embargo, son muchas las especialidades en € procedimiento de

gjecucion que hay que tener en cuenta a estar sujetosalalLC.

Siendo imposible —dada la naturaleza y extension de este trabgjo— analizar todos los
matices, trataré los pormenores mas relevantes a tener en cuenta que difieren de lo
establecido en laLEC:

5.4.1 En cuanto al avalUo delos bienes

No es necesario valorar los bienes conforme a lo que establece la LEC. Por tanto, y entre
otros, no cabe convenio ni es necesario nombrar perito. Por e contrario, la norma aplicable
laencontramos en € art 82 LC, que establece en cuanto alaformacion del inventario que:
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“Laadministracién concursal elaborara alamayor brevedad posible un inventario que contendrala
relacion y el avallio de los bienes 'y derechos del deudor integrados en la masa activa ala fecha de
cierre, que sera el diaanterior a de emision de su informe. En caso de concurso de persona casada
en régimen de gananciales o cuaquier otro de comunidad de bienes, seincluiran en e inventario la
relacion y e avalto de los bienes y derechos privativos del deudor concursado, asi como las de los

bienes y derechos gananciales o comunes, con expresaindicacion de su carécter.

De cada uno de los bienes y derechos relacionados en el inventario se expresara su naturaleza,
caracteristicas, lugar en que se encuentre y, en su caso, datos de identificacion registral. Se
indicardn también los gravamenes, trabas y cargas que afecten a estos bienes y derechos, con

expresion de su naturalezay los datos de identificacion.

El avallo de cada uno de los bienes y derechos se redlizara con arreglo a su valor de mercado,
teniendo en cuenta los derechos, gravamenes o cargas de natural eza perpetua, tempora o redimible
que directamente les afecten e influyan en su valor, asi como las garantias reades y las trabas o

embargos que garanticen o aseguren deudas no incluidas en lamasa pasiva”.

Resulta innecesario proceder a un nuevo avallo (Mufioz Paredes , 2012, p. 434), y todo
esto sin perjuicio de gque la administracién concursal puede contar con € asesoramiento de
expertos para llevar a cabo €l valor de los bienes en laformacion del inventario anterior (art.
83 LC).

5.4.2 Certificacion de cargasy minoracion de anterior es subsistentes

Si bien era necesario reducir las cargas anteriores descontdndose por € LAJ encargado de
la gecucion de la tasacion las mismas y todo lo que vimos anteriormente, incluido la

subrogacion de las mismas por e adquirente, en este caso todo esto queda sin efecto como

bien explica a este respecto Mufioz Paredes (2012, p. 435) :

“Las cargas anteriores no reales han de "purgarse" por imperativo del art. 149.1.3 LC, saliendo €l
bien a subasta por su valor integro. Queda, en suma, vacia de contenido la disposicion del art.
670.5. Pard elamente ala comunicacién del Secretario, laLEC (art. 659) alos titulares de derechos
gue figuren en la certificacion de cargas y que aparezcan en asientos posteriores a del derecho del
gjecutante, ha de calificarse de estéril, ya que esos titulares posteriores han de usar de su derecho
ante € Juez del concurso y cobrarén su crédito, s procede, conforme a la cuantia y clasificacion

gue haya merecido en € concurso, sin que puedan invocar en su favor € art. 672.1 LEC”.
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5.4.3 Posicion del acreedor g ecutante

Ante la incognita sobre si € acreedor hipotecario mantiene los privilegios de su posicion
gue establece la regulacién de la LEC en cuanto a la no consignacion del cinco por ciento
para participar en la subasta, o de la posibilidad de ceder € remate o adjudicarse los bienes,
debe sefidarse que los bienes subastados en liquidacion de concurso, por su especialidad
establecida en la LC, a igua que hemos visto con € avallo y la minoracion de cargas o

subrogacién en las anteriores que la LEC establece, también inciden directamente sobre la

figuray privilegios del acreedor e ecutante.

Los acreedores concursales no tienen |la consideraciéon de e ecutantes ya que, como

dice Caballero Garcia (2014, p. 184), “En & procedimiento de liquidacién no nos
encontramos ante una g ecucion individual sino que se trata de g ecucién colectiva, por lo
gue los acreedores no pueden recibir el tratamiento juridico de los g ecutantes previsto en la

LEC (lanegritaes mia)”.

La doctrina no es unanime en cuanto quien ostenta la calidad de gecutante. A este
respecto, para algunos autores la ostenta la comunidad de acreedores, 1o que en la préctica
supone degjar sin efecto esas facultades exhorbitantes; para otro sector doctrinal, con € que

estoy mas de acuerdo, la obstenta la administracién concursal. A este respecto, para

Mufioz Paredes (2012, p. 435) carece de sentido reconocerle tales atribuciones (téngase en

cuentala prohibicion de adquirir bienes de la masa activa, incluso por subasta, art. 151.1 LC).

En cuanto a la solucion que da la jurisprudencia sobre estas cuestiones, como apunta
Caballero Garcia ( 2014, p. 185), mayoritariamente se decanta por €l criterio ya apuntado en
el auto del Juzgado delo Mercantil n° 1 de Cordoba de 14 de enero de 2010:

“Por otro lado, en cuanto a la solicitud de aplicacion de lo dispuesto en € articulo 647.2 LEC,
resulta bastante razonable la argumentacion realizada por la entidad de crédito. Sin embargo, hay
gue tener presente que de admitir la interpretacion que realiza la entidad de crédito, cualquier
acreedor podria exigir la aplicacion de dicho precepto. Bien es cierto que lostitular es de créditos
privilegiados se encuentran en una posicion especial en cuanto que seran los primeros
destinatarios del importe obtenido en la adjudicacion, pero no debemos olvidar tres
cuestiones:

- No nos encontramos ante una subasta publica sino ante una licitacion dentro de un procedimiento

de liquidacion concursal y por tanto no resultan directamente aplicables los preceptos de la LEC.
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- Incluso en los supuestos en los que pudiera resultar aplicables anal égicamente |os preceptos de la
LEC, nos encontramos con humer 0sos problemas dada la especial naturaleza de la g ecucién

colectiva, frenteala g ecucion singular reguladaen la LEC.

- Si aplicamos €l estatuto de gjecutante al titular de crédito con privilegio especia, habria que
reconocerlestambién las facultades previstasen e articulo 647.3 LEC relativas a la cesiéon de
remate a favor de un tercero, lo que no resulta facilmente conciliable con € procedimiento de

liquidacion concursal y € interés general de lamasa pasiva.

Por tanto, a tenor de lo expuesto no puede reconocerse a los titulares de créditos privilegiados
como € ecutantes con la posicion juridica que le otorga la Ley de Enjuiciamiento Civil. Ahora
bien, razones de operatividad y logica justifican que al titular del crédito privilegiado
anterior en el tiempo, esdecir, al primer destinatario del importe obtenido en la adjudicacion
segun el articulo 155.3 parrafo segundo de la Ley Concursal, no tenga que consignar la
cantidad exigida para participar la licitacién sin que elo implique la consideracion de

€ ecutante en dicho proceso (las negritas son mias)”.

De la misma forma, aunque no se le concede la posibilidad de ceder €l remate ni de un
derecho de tanteo respecto de la mejor puja al acreedor de un crédito especia privilegiado,
ningun impedimento legal existe para acordarlo con la administracion concursal en el plan
deliquidacion en base a art 155.4 LC (Caballero Garcia, 2014, p. 186).

TITULO VI: OTRASCUESTIONES IMPORTANTES QUE PUEDEN PLANTEARSE

En dltimo lugar, me parece importante resaltar una cuestion que puede tener relevancia
para € caso de haber adquirido un bien en subasta y, a tomar posesién del mismo,

observemos que tiene defectos o, como laley apunta, vicios ocultos.

Veremos cOmo resulta esta cuestion al tratarse de una venta judicial diferente a la que se
establece para las ventas entre particulares. Como vimos, la naturaleza juridica de las
subastas judiciales entra en juego, y es necesario advertir que, después de buscar
jurisprudencia a respecto, no ha sido posible encontrar ninguna, al menos en las bases de
datos a las que he tenido acceso. Por €llo, solo puedo apoyarme en la doctrina para poder dar
luz a aspectos tan relevantes como quien es responsable, y si debe responder por dichos

defectos o vicios ocultos.
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6.1 Saneamiento por vicios ocultos de la cosa adquirida en la subasta judicial forzosa

La regulacion normativa que ampara la responsabilidad del vendedor por vicios ocultos se
encuentra dentro del Cdodigo Civil en los articulos que se ocupan del saneamiento por los
defectos o gravadmenes ocultos de la cosa vendida (arts. 1484 y ss. CC).

El articulo 1484 CC establece que e vendedor estara obligado a saneamiento por los
defectos ocultos que tuviere la cosa vendida, si la hacen impropia para e uso a que se la
desting, 0 si disminuyen de tal modo este uso que, de haberlos conocido el comprador, no la
habria adquirido o habria dado menos precio por ella; pero no sera responsable de los
defectos manifiestos 0 que estuvieren a la vista, ni tampoco de los que no lo estén, s €
comprador es un perito que, por razén de su oficio o profesion, debia fécilmente conocerlos.

El articulo siguiente (art. 1485 CC) establece la responsabilidad del vendedor aunque
ignorase los vicios o defectos, y la extension de esta responsabilidad, en € articulo 1486 CC,
cuando establece que € comprador podra optar entre desistir del contrato, abonandosele los
gastos que pago, o rebajar una cantidad proporcional del precio, a juicio de peritos. Si €
vendedor conocia los vicios o defectos ocultos de la cosa vendida y no los manifesté al
comprador, tendrd éste la misma opcion y ademas se le indemnizard de los dafios y
perjuicios, si optare por larescision.

Es el articulo 1487 CC € que establece la obligacion de restituir €l precio mas dafios y
perjuicios por pérdida de la cosa a causa de l0s vicios, segin si conocia 0 no su existencia, y
el articulo 1488 CC laresponsabilidad del vendedor por pérdida de la cosa por vicios ocultos
aun siendo culpadel comprador por caso fortuito, descontando €l valor de la cosaa momento

delapérdida excepto si se prueba el dolo del vendedor.

Después de establecer e régimen de responsabilidad para € caso de las ventas judiciales,

tenemos que irnos al articulo 1489 CC que recoge que en |as ventas judiciales nunca habra

lugar a la responsabilidad por dafios y perjuicios; pero si a todo lo demas dispuesto en los

articul os anteriores.

Por tanto, si e Codigo Civil nos esta diciendo que solo 1o previsto para € saneamiento
pero nunca para dafos y perjuicios, e adquirente en subasta tendra derecho a gercitar la
accion redhibitoria, y la cuanti minoris hasta donde permiten los articulos 1486 y 1488 CC
(Luque Torres, 1999, p. 354). Laexplicacion que dan algunos autores es por no existir nunca

dolo por parte del vendedor, ya que no vende voluntariamente sino de forma forzosa, aunque
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desde mi punto de vista si que puede existir dolo por parte del vendedor, sobre todo

cuando existe convenio sobre e precio entre deudor e ecutado y ejecutante, o cuando

siendo nombrado depositario interfiere en la peritacion. En cualquier caso, donde siempre

van aexistir laposibilidad de reclamar dafios y perjuicios sera en las subastas voluntarias.

Para llevar ala préctica estas reclamaciones en e procedimiento de subasta entiendo que
disponemos de seis meses desde la entrega de la cosa, seguin establece € articulo 1490 CC.
En e caso de las subastas, se entiende desde que € rematante tiene la posibilidad de tomar
posesion una vez obtenido € decreto de posesion, y cabe entender que el articulo procesal
gue da paso dentro de la regulacién de la LEC a ir a procedimiento que corresponda |o
encontramos en € 698.1: Cualquier reclamacién que € deudor, € tercer poseedor y

cualquier interesado puedan formular y que no se halle comprendida en los articulos

anteriores, incluso las que versen sobre nulidad del titulo o sobre e vencimiento, certeza,
extincion o cuantia de la deuda, se ventilardn en €l juicio que corresponda, sin producir nunca

el efecto de suspender ni entorpecer € procedimiento que se establece en e presente capitulo.

De mayor importancia es 10 que se establece en € siguiente apartado: a tiempo de
formular la reclamacion a que se refiere €l apartado anterior, o durante el curso del juicio a

gue diere lugar, podra solicitarse gue se asegure la efectividad de |a sentencia que se dicte

en & mismo, con retencion del todo o de una parte de la cantidad que, por € procedimiento

que serequla en este capitulo, deba entregarse al acreedor.

El tribunal, mediante providencia, decretara esta retencion en vista de los documentos que
se presenten, si estima bastantes las razones que se aleguen. Si el que solicitase la retencion
no tuviera solvencia notoria y suficiente, € tribunal debera exigirle previay bastante garantia
para responder de los intereses de demora y del resarcimiento de cualesquiera otros dafios y

perjuicios que puedan ocasionarse a acreedor.

En consecuencia, es posible reclamar €l saneamiento por vicios ocultos de la cosa,

dentro de los seis meses siquientes a la puesta en posesion de los bienes adquiridos vy se

puede solicitar laretencion dela entrega del precio al acreedor e ecutante.
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PROCEDIMIENTO PARA LA EFECTIVA ADJUDICACION
DE UN BIEN EN SUBASTA

TITULOI.REQUISITOSPARA LICITAR

1.1 Personas que pueden actuar como licitadores
Pueden licitar cualquier persona con capacidad de obrar y contratar, sin perjuicio de las

especialidades paralos g ecutantes licitadores del art.647 LEC.
1.2 Altaen € sistemay funcionamiento

Para darse de alta en € portal de subastas es necesario disponer de certificado y firma
digital debidamente instalados en & dispositivo que use. Los requisitos técnicos para
obtenerlo y la forma de hacerlo estan en la siguiente  direccion

http://www.cert.fnmt.es/certificados, o bien con DNI electronico y lector de chip, instalando

el software y los certificados raiz necesarios descargados de la siguiente direccion
https://www.dniel ectronico.es/Portal DNI e/.

Una vez se dispone de lo anterior, se tiene que acceder a portal a través de la siguiente

direccion https://subastas.boe.es/ y comenzar con el proceso de registro.

Toda lainformacion detallada del procedimiento de alta y funcionamiento la encontramos

en el manual de usuario dentro de la pestaia ayuda.
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PROCEDIMIENTO PARA LA EFECTIVA ADJUDICACION
DE UN BIEN EN SUBASTA

TITULO Il: SUPUESTO PRACTICO SOBRE LA ADQUISICION EN SUBASTA
JUDICIAL ELECTRONICA DE BIENESMUEBLES-VEHICULOSA MOTOR-

A continuacién mostraré como se realiza un tramite completo desde €l anuncio de la
subasta hasta |a efectiva puesta en posesion de los bienes adquiridos en un procedimiento de

gjecucion seguido contra una persona juridica cuyo gecutante es e FOGASA ante el impago
de salarios.

2.1 Inicio del procedimiento: informacion del portal de subastas
Iniciada la subasta, después de haber consignado e cinco por ciento y aceptado las
condiciones, e indicando que actuamos en nombre propio, accedemos a la subasta y se

descarga desde €l portal € edicto que a continuacion se muestra (omito los datos personales y
del procedimiento):
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PROCEDIMIENTO PARA LA EFECTIVA ADJUDICACION
DE UN BIEN EN SUBASTA

2.1.1 Edicto
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aquie atilizaeh los fervicios telemdticos que la Agencin Estam] de o Asddmimistrscion Tribularia
pondrd a s disposicidn, qiich B oSl ves recihid los ingresos o toves de . sus entidades
coslibormlars

(T{TTCLF T

SEGLUNDCO.- El cjecutanie sOlo poded der peets en by sobasis - coande exisian
licitndores, podicndo mojoror los postoms que e hicieren. sin nocesidog de eomst o caniidscd
alguna

TERCERO.. Salo of ciocidanie o log sercedorcs  poslenornes  podeon lpcer  postors
resgrrvandoess 1o facuhnd de ceder o]l remaie o on lercer: e aE s verileard rmedibanie
campareconein ante ol Secremrio gudicind responsable de la gecochin gon asitencia del
cosisnaris, guien  deberd aceptarla, v wdo sl previm o simultdneamente ol pegoe o
comsignacion del procio del ressaie. gle deberi hocerse consiar documoniabmentc. gl
feculmd corrsiponderd ol oiecutante sl sollchase, en lop cosos previdios, la odjudicecion del
hien o hlenes subsstados.
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PROCEDIMIENTO PARA LA EFECTIVA ADJUDICACION
DE UN BIEN EN SUBASTA
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CUARTO.- La subasta electronica se realizard con sujecion a las siguientes reglas:

1" La subasts tendrd lugar en ¢l Portal dependiente de la Agencia Estatal Boletin Oficial
del Estado para la celebracion elecirdnica de subastas a cuye sistemn de gestion tendrdn
gecesn todas las Oficines judiciales. Todos los intercambios de informacion que deban
realizarse entre lus Oficings judiciales v el Portal de Subastas se realizarin de manera
telemdtica. Cada subasta estard dotada con un nimero de identificacion dnico.

27 La subasta se abrird transcurridas, al menos, veinticustro horas desde la publicacion del
anuncio en el “Boletin Oficial del Estado™, cuando hava sido remilida al Portal de Subasias la
informacion necesana para ¢l comienzo de Ta mismin.

3% Unn vez abierta la subasta solamente se podran realizar pujas electronicas con sujecion
3 lug pormas de esta Ley en cuanto o tipos de subasta, consignaciones v demas reglas que le
fueren aplicables, En todo caso ¢l Porial de Subastas informard durante su celebracion de 1o
existencia v cuantia de las pujas

4 Par poder participar en la subasta electronica, los interesados deberin estar dados de
alta como usuarios del sistema, accediendo ol mismo mediante mecanismos seguros de
identificacidn v firmo electronicos de acuerdo cod lo previsto en fa Ley 392003, de 19 de
diciembre, de finma electronica, de forma gue en 1odo caso exista una plena identificacion de
los licitadores. El alta se realizard o través: del Portal de Subastas mediante mecanismos
seguros de identificacion v firma. elecirdnicos € incluird necesaniamente todos los datos
identificativos del interesado, A los ejecutantes se les identificara de forma que les permita
comparecer comn postores en las subastas dimanantes del procedimiento de gjecucion por
ellos iniciado sin necesidad de realizar consignacion.

5% F| ejecutante, ¢l cjecutade o el tercer poseedor. si lo hubiere. podrin, bajo su
responsabilidad ¥, en todo caso, n través de la oficing judicial ante In que se siga el
procedimiento, enviar al Portal de Subasias toda la informacion de la que dispongan sobre el
bien objeta de licitacion, procedente de informes de tasacion u otra documentacion oficial,
obtenida directamente por los Grganos judiciales o mediante Notario ¥ que a juicio de aquélios
pueda considernrse de interés para los: posibles licitadores. También podrd hacerlo el
Secretario judicial por su propis iniciativa, si lo considera conveniente,

6. Las pujas se enviorin telemiticamente a-través de sistemas seguros de comunicaciones
ol Portal de Subastas, que devolverd un acuse tecnico, con inclusion de un sello de tiempo, del
momento exacto de la recepcion de la postura y de su cuantia. Fl postor deberd también
indicar si consiente o no la reserva a que se refiere el parrafo segundo del apartado | del
articulo 632 v =i puja en nombre propio o en nombre de un tercero. Seran admisibles posturs
por importe superior. igual o inferior o la mas alla ya realizada. emendiéndose en los dos
iltimos supuestos que consienten desde ese momento n reserva de consignacion v seran
tenidas en cuenta para el supuesto de que el licitador que huya realizado 1a puja igual o mds
alta no consigne finalmente el resto del precio de adquisicion. En ¢l caso de que existan
posturas por el mismo importe. s¢ preferird la anterior en el tiempo. El portal de subastas silo
publicard la pujn mis alta entre las realizadas hasty ese momento.

Lo
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QUINTO,- La subasta admitied posturas durante un plazo de veinte dias naturales desde
su aperturn. La subasta no s cerrard hasta transcurridn una hora desde la realizacion de la
iltima postura. siempre que ésta fuera superior & la mejor realizada hasta ese momento,
aunque ello conlleve la ampliacion del plazo inicial de veinte dias a que se refiere este articulo
por un maximo de 24 horas.

En ¢l ¢aso de que el Secretario judicial tengn conocimiento de la declaracion de concurso
del deudor, suspendert mediante decreto la ¢jecucion v procederd a dejar sin efecto la subista,
aunque ésta va se hubiera iniciado. Tal circunsiancia se comunicard inmediatamente al Portal
de Subasias,

2. La suspension de la subasta por un periodo superior a quince dias llevard consigo la
devolucion de las consignaciones, retrotrayendo ln situacion al momento inmediatamente
anterior a la publicacion del anuncio. La reanudacion de la subasta se realizard mediante una
nueva publicacion def anuncio como si de una nueva subasta se tratase,

3. En la fecha de! cierre de lo subastn ¥ & continuacion del mismo, el Portal de Subasts
remitirg al Secretano judicial informacidn cenificada de ln postura telemitica gue hubiera
resultado vencedorn, con ¢l nombre, apellidos y direceion electronica del licitador.

En el caso de que ¢l mejor licitador no completara ¢l precio ofrecido, o solicitud del
Secretario judicial, el Portal de Subastas le remiitied anformacion certificada sobre el importe
de la siguiente puja por orden deereciente ¥ la identidad del postor que Ta realizd, siempre que
este hubiera optado por la reserva de postura a que se refiere ¢l parrafo segundo del apartado |
del articulo 632,

4; Terminada la subasta y recibida la informacién, ef Secreturio judicial dejord constancin
de la misma, expresando el nombre del mejor postor v de la postura que formula,

SEXTO.- Cuando la mejor postura sea igual o superior al 50 por ciento del avalio. el
Secretario judicial mediante deereto, en &l mismo dis o en el siguiente al del cierre de la
subasta, aprobard el remate en favor del mejor postor. El rematante habrd de consignar el
importe de dicha postura, menos el del depdsito, en el plazo de diez dias desde la notificacion
del decreto v, realizada esta consignucion, se le pondrd en posesion de los bienes.

2. 8i fuera el ejecutante quien hiciese la mejor postura, igual o superior al 50 por 100 del
avaliio, aprobade el remate, se procedera por ¢l Secretario Judicial a la liquidacion de lo que
se deba por principal e intereses, y notificads esta liquidacion, el ejecutante consignari la
diferencia, 5i la hubiere, en ¢l plazo de diez digs. a resultas de la liguidacion de costas.

3, Si adlo se hicieren posturas superiores al 50 por 100 del avalio pero ofreciende pagar a
plazos con garantias suficientes, bancarias o hipotecarias, del precio alzado, se haran saber al
ejecutante, que. en los cinco dias siguientes. podra pedir la adjudicacion de los bienes por el
501 por 100 del avalto. $i el ejecutante no hickere uso de este derecho, se aprobart el remate
en favor de ta mejor de aquellps posturas,

4, Cuando la mejor postura oftecida en In subasta sea inferior al 50 por ciento del avalio.
podrd el ejecutado. en el plazo de diex dias, peesentar tercero gue mejore la postura olreciendo
cantidad superior al 50 por ciento del valor de tasacion o que. aun inferior & dicho importe,
resulte suficiente para lograr la completn sstisfaceion del derecho del ejecutante.

3
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Transcurrido ¢l indicado plazo sin que el cjecutado realice lo- previsto en el parmafo

anterior, el ejecutante podri, en el plazo de cinco dias, pedir I adjudicacion de los bienes por
la mitad de su valor de tasacidn o por la cantidad que se le deba por todos los eonceptos.

siempre que esta cantidad sea superior a la mejor postura,

Cuando el ejecutanie no haga uso de esta facultad. se aprobard el remate en favor del
mejor postor, siempre que la cantidad que haya ofrecido supere el 30 por ciemo del valor de
{asacian o. siendo inferior, cubra, al menos. la cantidad por la que se haya despachado la
gjecucitn, incluyendo la prevision para intereses ¥ costas, 5i la mejor postura no cumpliera
estos requisitos. ¢l Secretario judicial responsable de la ejecucion, oidas las partes, resolverd
sobre la aprobacion del remate a la vista de las circunstancins del caso y teniendo en coenta
especialmente fa conducta del deudor en relacion con el cumplimiento de la obligacion por la
que s¢ procede, las posibilidades de lograr la satisfaccion del acreedor mediante la realizacitn
de otros hienes, el sacrificio patrimonial que la aprobacion del remate suponga para ¢l deudor
v el beneficio que de clla obtenga el acreedor, En este Gltimo caso, contra el decreto que
apruehe ¢l remate cabe recurso directo de revision ante ¢l Tribunal que dictd la orden generdl
de gjecucion,

Cuando el Secretario judicial deniegue fn aprobacion del remate, s procederd con arreglo
a lo dispuesto en ¢l articulo siguiente.

5, §i por la cuantia de la puja el gjecutado o el ¢ecutanie pudieran ejercitar lus facultades
que les conceden los apartados 3 ¥4 de esie articulo, el Secremario Judicial, wna vez
transcurridos los plazas indicados, realizard la preceptiva nolificacion al licitador que hubiera
resultado mejor postor o. en s easo, le comunicard que el ejecutado o cjecutante han
ejercitado sus respectivas facultades.

6, En cualquier momento anterior o la aprobacidn del remate o de la adjudicacion al
ejecutante podrd ¢l cjecutado liberar sus bienes pagando Integramente fo que se deba ul
ejecutante par principal, intereses y costas. Fn este supuesto, el Secretario judicial scordard
mediante decreto la suspension de la subasta o dejar sin efecto la misma, ¥ lo comunicari
inmediatamente en ambos casos af Porial de Subastas.

7. Aprobado ¢l remate y consignada, ¢uando proceda, en ln Cuenta de Depositos ¥
Consignaciones, la diferencia entre lo depositado v ¢l precio total del remate, se dictard
decreto de adjudicacion en el que se exprese, en su caso, que se ha consignado ¢l precio.
dandose conocimicnto de tal acto, ipunkmente, al Porial de Subastas.

SEPTIMO.- Todo licitador acepta como bastamte la titulacion existente o asume su
inexistencia. &si como las consccuencias de que sus pujas no superen los porcentajes del tipe
de la subasta establecidos en el articulo 650,

BIENES QUE SE SACAN A SUBASTA (CADA UNO POR SEPARADO) Y VALOR:
VEHICULOS MATRICULAS:

JH. AT DUCATO 2.3D
TIPO DE LA SUBASTA: 1853 EUROS.

AT DUCATO 23D
TIPO DE LA SUBASTA: 2180 EUROS,
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- T
Flﬁ%? SAAB -3 1.9 TiD
2WUET 2 | TIPO DE LA SUBASTA: 3893 EUROS

Zais BT PUNTO 1.3 Diesel
TIPO DE LA SUBASTA: 2280 ELIROS

m I | ANCTA YPSILON 1.3 Digsel

¢ X [P0 DE LA SUBASTA: 2940 ELIROS.

.
“""E‘? I 10T PUNTO 13 Diesel

T1PO DE LA SUBASTA: 4212 ELIROS

o IS TA 14 TDO

TIPO DE LA SUBASTA: 1836 ELIROS
Dado en LUGH, o siote de abril de dos mil dieciséis

LA LETRADA DE LA ADMINISTRACION DE JUSTICIA

Como podemos observar, estos bienes muebles pertenecen a aguella categoria a los que se
les aplica las especialidades de |os bienes inmuebles por ser susceptibles de inscripcion en

el Registro de Bienes Muebles. Se puede observar como los por centajes que se aplican son
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para los bienes muebles, aunque como dijimos se deberian aplicar los de los inmuebles. En
todo caso, cuando €l edicto asi 1o recoge, se estara alo que en él se suscriba. Se entiende que

ha existido un plazo para que tanto gecutado como €jecutante aleguen 1o que a su derecho
interese.

2.1.2 Avaluo de los bienesy tasacion

Podemos observar el avallio en la Ultima pagina, que se corresponde con la tasacién que
veremos a continuacion. En este caso, a coincidir, hay que entender que no se ha realizado
ninguna minoracion de cargas (no existen cargas anteriores; s 1as hubiere, deberian constar y
apreciarse la devaluacion realizada por € LAJ).
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Laxo £

ANEJC DEL INFORME
Mtra e SSULLZ15C
Ejsouckin do THulos Judiciales: 105/ 2018
Juzgedo: Lugo - 3 - Socisl,

Trular:

Tipo de vehieulo: Turlsma
Marca y Modelo; Flat Punmto 1.3 Diesel
Matricula:

Fecha 18 Matriculacidn:

Titular: L]

Tipo de weh bculo: Turtsma
Marca y Modelo: Lancia ¥Ypsilon 1.3 Diesel
Matriculs:

Fecha 1* Matriculacidn:

Thular
Tipe de vehlcubo: Turisme

Marca y Modebka: Flat Punto 1.3 Diesel _
B wtricacla;

Fecha 18 Matriculacking

Tikular: .

Tipa da vehlcubo: Turisma/industrial VAN
Marca y Modelo: Ford Fiesta 1.4 TDC)
Matricule: e

Fecha 10 pMatriculacidn:

Paggirum 3 de 3

TFM: Acceso ala Abogacia Jorge Bernete Medina

Pagina64



PROCEDIMIENTO PARA LA EFECTIVA ADJUDICACION
DE UN BIEN EN SUBASTA

q3

g ’

Valorachén

San Andeda 143, 3 A8, C.P. 16003 Conala
Thna, 902 100 654 Fan 802 45 470
TAXDGALICIAZITINEAES
ANEJO DEL INFORME

Mira ral 551/LUMR216C

Ejecucian da Tiulos Judiclales: 105/ 2015
Juzgado; Lugo - 3 - Soclal,

Ohservacionas:

Facha da tasacldn: facha da ancergo 24/1 172015

El prasants Informa de valoracin ss reakza por estimackon (sin perjulclo de postanior modificacion
o ampliscdn), an base a los datos obisnidos de Im documantaclon aportada por ef |uzgado da
referencia, on la guo 8dio sa indican marcas y modebos genércos, desconocindoss ol kiiomatraje,
bpo ¥ sxtras de ko mismes. Bl blan ants |8 escasez de informacion se valomn pof prudenca
valorativa.

5e satima gue los vehloulos &8 encusniran an buen estado, en lundonemisnio y con las revisionas
correspondientes malzmdns.

Dotalie de chlculos:

Tipo de vehiculo: !a!Eu amwwumﬁn

Marca v Modelo: Fiat Ducato .30

Matricula: ]
Fecha 18 Matriculacion: r—— 3 L2002

i

Titular: |

Tipo de vehlculo: Vehiculo industrial/Furgdn
Marca y Modelo: Fizt Ducato 2,30

tatricula: —
Fecha 19 Matriculacidn: 3

Aalor Venal SAAB
Titular:

Tipo de vehicule:
Marca y Modeio: Saab 2-3 1.9TID
Matricula:

Fecha 19 Matriculacidn:

Pégina 2 dn 3

Como podemos apreciar, es una tasacion basada por estimacion. Hay que tenerlo en

cuenta a la hora de pujar. Consta asimismo € lugar de depdsito, como veremos a
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continuacion, por lo que podemos ponernos en contacto con la autoridad gestora para
visitarlo.

2.1.3 Situacion posesoria, depositario y precinto

Aungue € edicto no dice nada de la situacion posesoria, puede observarse a continuacion
gue los vehiculos se encontraban precintados. En e portal constaba € atestado de la policia
local sobre €l precinto, y en éste tanto € depositario -por 1o que se cumple con € requisito
aunque no conste en e edicto-, que en este caso era e administrador de la persona juridica
gjecutada, como € lugar. Disponiendo de estos datos nos queda, por tanto, la certificacion de

dominio y cargas del registro. A continuacion veremos €l atestado del precinto.
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PoNTRVELRA POLICIAGLOCAL

inadazin Loonsine

e dmmrnitra Birende 550 (P ds Coline]
WIT] Frnimvedre

T Sl T-B0e-300 Ex1. T7I3
Fan ¥l 18-
AL e T e

ASUNTO: Precinto da sate vehiculos

("Ejec. de ti. Judiciales I

REXISTRO
Dota; 1471120156
Mmoo I

Consecuanle co solicitado no seu ascrito de data 25/08/15, recibldo o 6 de

novambro, ne gues interesaban o precinto dos vehiculos matrficula

- 24— - soC -
e -2 1N E
]

propiadade da r.-mlriﬂde_ xinolle as actas orxinals xustificativas

dos meésmos, realizados por exentes na mana do pasado dis 13,

Pontevedra, 14/112015
O INTEMDENTE PPAL. XEFE,

e Diaz.

BH A, BECRETARICHA
ML GADO DO HOOIAL ARI
LuEn
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’ CLASE .

el e —— _Tu;t_lgﬁﬂ e |
T —— oo
PONTEVEDRA %@Hﬁ T

Os Axentes, penencente 4 unidade indicada, estenden a prasante acta pare facer constar
- Qe & hors apuntada acudironse no domicilio da persca cuos datos de fillacitn

consiprgnseacontinacion:

| NOME [ WAPELDD | FAPELIDO
e WM
_______ ENDEREZO Rin.Proa Lgan,Ne e
[RUADASPEREIRAS, 24~ CP.36005 PONTEVEDRA |
. Para dar cumprimento 60 ardenado na escrito da Autoridade que se apunta: __

__ AUTORIDADE | ESCRITON® DATA DO ESCRITO |
[XDO.DO SOCIAL N3 DE LUGO |, JUDICIALES MENN [250915 |
o Tmnscthopolss .

| XEFATURA DE TRAFICO DE: | ESCRITON® | DATADOESCRITO {
| [F T

No que se dispin pmcédese 80 precinio do  vehiculo cuxa matricula ada
amba indicads, propledade da entes ciada, & estando presente =
oot ‘G Idade: persoa p : 0 mesmo &sl como

|

illl:! - D

'enpeREzo ENDEREZO

(DAL DNI =5

Notificasefie © acordo da  expresadas  Autoridade 1 )
a0 lugar onde quedas o vehiculo : resladandose @t sequido
’w - PONTEVEDRA

E scudidos no devendito luger procédese a cum ntar i
& ¥atilouka e forme Sigunc: uga prime 0 ordenado precintando
- Colocacstn dun cartel no que s lea a palabra "PRECINTO" stuado en:
| PUERTA DELANTERA IZQUIERDA W}CE_SD CONDUCTOR)

Sendo adverido o popletario do cRedo  vehicule da mesponsabliidade an  gue
income en caso de achase o0s indicados precintos wviolemados oy rolos  Mé fanip
non o ordene & Aulordade competente; salvo ceso de forza malor, como son; (ncendio,
hmdamgn, eic, do que dard conta inmediata & Autaridade que o precintou

Para Que conste, esiéndese 8 presenie acta, gque asinan en unibn o fora
mm.mﬂmnaquammmﬁnmn.mmmHMEmecmfmmamm;araawu

indicados.
05 Axentas, 4] |I'IE|F s testemuiias
-~ .-r""ld.- T '1-{‘11\
i D U, / \e
2y AT wl P
n%:221150 e 221107 15122267C SR
';_;_,:;'_'/
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{1
R > "

Unidad de Atestados

FororEesta (SN |wmswo

PONTEVEDRA \ ) [wmins [meseoo
| i

Os Axpntes, partencente & unidade indicada, estenden a presenta acta para fBcer conziar
- Clue & hora apuntads acudironse no domiclio da persos cuxos datos de fllacidn
mnﬁhﬂlﬂﬂ!mmhmm:_lﬁﬂ - P A Ty e ST - Sl e e
L NOME 1= ﬁ.PEuDﬂ | 20 APELIDD |

e — — Soi—
ENDEREZD (Rua, Pm‘-uuu} N

l__' 3 PONTEVEDRA

‘Para dar cumpriments 80 oritenada no éscrito da Autoridade que se apunis:

AUTORIDADE | EscRrone | patAboEscRmo |
X00. D0 SOCIALN'S DE Lugo |7 upiciaces NI (250015 i
Transcrilo pola, o e S
_ XEFATURADE TRAFICODE: | ESCRITONS |~ DATADOESCRITO
~ ] ! Sty

No gque se dispin procédase ao precino do  vehiculo cuxa maldcula queda
amba indicada, propiedede da persoa anfes citada; @ estando presente 0 mesmo Bsi como
as lestemufios maiores de idade:

Do o | [
| EnpeRE20 ~ |enoeRezo
DML | DMl

Motificaselle o acorde da  espresada  Autordade  rasladéndose  acio  seguido
ao lugar onde quedard o vehiculo precintada:

ot > "0~

E ecudidos no devandito lugar procédese a8 cumprimentar o ordenado precintando
o vehiculo da forma seguinte:
- Colocackdn dun caral no que e lea a palabra "PRECINTO® situado en;

|PUERTA DELANTERA IZQUIERDA (ACCESD CONDUCTOR) |

Sendo adverido o propietario do cftado wehiculo da  responsebilidage  en que
Incorre  en Caso de echarse o8 Indicados precintos viclentados ou  folos, a8 tanio
nan o ofdene @ Aulordade compelante; salvo caso de forza malor, como son; incendio,
Inundacian, etc, do que dard conta Inmediata & Amtoridade que o precintou.

E para que conste, esténdese s peesente acts, gue Bsinan an upibn da forza
a;uarﬂ.a todos os que na mesma figuran, despois de lelo e achalo confeme no ligar & & data
indicados.

(s Axantes,

n=221 Tﬁﬂ e221107
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[ TURISMO AN
_ | _DATA | HORA
1 1311115 1mﬂm_ =

O Axentes, perancents 8 unidade indicada, astendan a presente acta para facer constar:
- Ciue & hora apuntada scudlronse no domicilio da persaa cuxos datos de filiacion
consignaqse scomtiouedéec
i NOME ! 1= APELIDD ! 2 APELIDD

[ DN D I

{ i ENDEREZO (Roa, Praza, Lugar), [

roAMEEEEEEE-  CF- 36005 PONTEVEDRA =
___ Pava dar cumprimento ao ordenada no escrito de Autondede quesaapumta:
AUTORIDADE i ESCRITO NP | DATADOESCRITO

(XDO.DO SOCIAL N*3 DE LU0 | T.JupiciaLes N5 |2si0ans

_ Transcritopole:
| XEFATURA DE TRAFICODE: |

|
_

ESCRITON® |  DATADOESCRITO

s Loy v L el -

No gque sa dispon procédase ao precino do  wehiculo cuxa matriculs  quada
arriba indicads, propiedade da persoa Antes citada; @ BSIENO0 DTESEMiE O MESMO a8l como

8s testemuflas malores de idade:

[ e D"
= .

[= 1 H] E{«It

Notificaselle o acomo de  expresada  Autoridade  iresladdndoss  ecto seguido
ao lugar onde quadard o vehiculo precintada:

|ospostaco: N ©° "= A ]
E acudidos no devandiio luger procédese @ cumprimentar o ordenado  precintando

o vahiculo da forma seguinie:;

- Calocacidn dun canel no gue sa lea 8 palebra "PRECINTO" situado en-

| PUEATA DELANTERA IZQUIERDA (ACCESO CONDUCTOR)

Sendo adverido o propletario do ctado vehiculo de  responsebilidade en que
incorre en ceso de acherse o5 |ndicados precintos  violentados Ou  rolos, i tanto
non o odens @ Autonidade compstente; salvo ceso de forza malof, como san. incendia,
Inundacidn, s, do gue dard conta inmadime & Autoridade que o precintou

E pars que conste, esiéndese & presente acta. que gsingn en unidn ds forza
actuante, wdos o8 que na mesma figuran, despols de lelo B achale conforme no lugar & a data
indicados

GXmudn / - A& lestemufias

151222670
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PROCEDIMIENTO PARA LA EFECTIVA ADJUDICACION
DE UN BIEN EN SUBASTA

2.1.4 Certificacién de dominioy cargas

En este supuesto, aunque no constaba la propia certificacion, € portal sefialaba que los
vehiculos no tenian cargas. Ante esto, y S queremos tener mayor seguridad, podemos pedir
una nota simple de forma telemética o presencia en cualquier registro mercantil, que es
donde se encuentra normalmente el RBM, o solicitar la informacion a la propia autoridad

gestora, que en cualquier caso tiene que disponer de la misma.

Las cargas también constan en € Registro de la Direccion General de Trafico. Se puede

solicitar una hoja de antecedentes a través de la sede electronica de la DGT

http://www.dgt.es/es/acceso-jvirtual-sede.shtml. Como disponemos de certificado digital, se
realiza de forma inmediata. ES necesario tener la consola java actualizada en nuestro

dispositivo y € navegador optimizado para pagar la tasa de 8.30 euros, y descargarlo de
formainstantanea.

Los antecedentes nos van a dar mucha informacién extra sobre los vehiculos, sobre todo
en e caso en que las tasaciones sean estimativas y no podamos visitar in situ € vehiculo.
Entre otras, podemos saber todas las ITV que ha pasado y s fueron favorables o no, s esta

dado de bajatemporal, los titulares que hatenido el vehiculo, aseguradoras y vigencia, etc.
2.2 Desarrollo dela subasta, pujasy cierre de subasta

Teniendo en cuenta toda la informacién actual, seguimos la subasta. Lo normal es que €
resto de licitadores comiencen a pujar € ultimo dia y en las Ultimas horas. En este caso
pujamos por cuatro de los vehiculos. La subasta durd unas cinco horas, terminando con la
misma con dos de los lotes con una puja mas ata a nuestro favor por un importe igual al
cincuenta por ciento y otra por debajo del cincuenta, de lo que se dio cuenta con €l certificado

decierrey los certificados de puja més alta que se muestran a continuacion:

TFM: Acceso ala Abogacia Jorge Bernete Medina
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DE UN BIEN EN SUBASTA

- 4 CENTRO GESTOR
! MINISTERID ; Py, N OFREIAL BEL ESTADC
é. ’g DE LA PRESIDENCIA ACENG|A ERTATAL BOLETIN OFECRAL DEL ESTADD

CERTIFICACION DE CIERRE DE SUBASTA EN EL PORTAL DE
SUBASTAS ELECTRONICAS

suBasTA sus-Ja-2016 i

Cuenta axpediente; 2324 0000 64 NN
Modalidad de subasta: separada por loles

Evolugion de la subasta:

Publicacion en BOE:  1404/2018
Apartura: 160412016 00:00:00 (150 201 6-04-15T 00 00:00-+02:00%
Ciorre; OBMOB/2016 D5:48:58 {50 2016-05-06T05 45.58+02-00

Resultado de la subasta:

Lote 1: FIAT DUCATD 230, MATRICULA 24

La subasia del lote-concluyd con pujas (puja maxima 830 eurns)
Lote 20 FlaT pucaTo 2.30, MaTricuLA: SEI

Le subasta dal late conduys con pujes (puja maxima 1150 euros)
Lote 3: TURISMO SAAE9-3 1.8TID, MATRICULA I

La subasta dal kote condiuy® con pujas (puja maxima 1800 euras)
Lote 40 FIAT PUNTO 1.3 Diesel, MATRICULA S

La subasia del late conduyd can pujas (pula maxens 1180 suros)
Lote 6  TURISMO LANCIA IPSILON 1.3 DIESEL, MA TRICULA : ———

L& subasta del kate concluys con pujas (puja maxema 1470 auros)
Lote f;  FIAT PUNTO 1.3 DIESEL, MATRICULA 07—

L& subasta del late concluyd con pujes (pua maxema 2215 euros)
Lote T: TURISMOANDUSTRIAL VAN FORD FIESTA 1.4 TDCI

La subasta del lote concluyd con pujas (puka masma 700 suros)

LFB-R -7 haladbot| MMcdL i T iaiiaso 3356 1804 1425

cay. CERT-S

8 de Maya da 2016

TFM: Acceso ala Abogacia Jorge Bernete Medina
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DE UN BIEN EN SUBASTA

W

Al B
o “I'T.‘ MINIS TERID
ﬂ||| i I OE LA PRESIDENCIA

CENTRO GESTOR
AGENCH ESTATAL BOLETIN OFICIAL DEL EXTADD

hE0SA1 ARSI TSI BT AT OSI5AMIaBd Tak

RT-SUB-RS-26

CERTIFICACION DE MEJOR POSTURA A LA CDNCLL_ISIH:IN DE
SUBASTA EN EL PORTAL DE SUBASTAS ELECTRONICAS

AUTORIDAD GESTORA

idanfificador
Nombre

Dereceidn
Localidad
Provincia

Ciagn Postal
Telgfono

Carreo slectnnico
Cuentas bancarias

POSTOR

Nambre

NIFINIE

Dereccitn
Localidad
PFrovincia

Codign Postal
Telgfono

Corran electrdnico

PLUA

Imporie

Importe

Cuenta bancana
NRC

Titular

Subaata; SUB-JA-2016-10638 [Lote: 5)

2702844003

Juzgado Social 3

Cl Armando Duran 5M Sk
Lugs

Lugo

27002

ES550049356 2820006001274
2224 | - <pediente pedical)

Lo —— - —__ ]
I

L =]
Cdrdoba

Cordoba

14010
|

herapaiobe@omail com

1.470,00 guros

DEPOSITC CONSTITLIDD

147 00 suros
ESB3012
S5001 280471 7BAD1CTTD2E

B de Mayo de 2016

TFM: Acceso ala Abogacia

Jorge Bernete Medina
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G
i)
14

CENTRO GESTOR

WEEME ESTATAL BOLETIN OFICIAL DEL ESTADC

L]
i

MINISTERID
DE LA PREGIDENCIA

']I

X
sl

CERTIFICACION DE MEJOR POSTURA A LA CGNCLUSIGN DE
SUBASTA EN EL PORTAL DE SUBASTAS ELECTRONICAS

Subasta: SUB-JA - PG (Lote: 4)

AUTORIDAD GESTORA

laanfificador 2702844003
Nambre Jduzgado Social 3

Direccrsn Cl Armando Duran SW 50N

Localidad Lugao

Provincia Lugo

Cadigo Postal 27002

Taléfono BE2ZEATEY

Cormen electrdnico

Cuentas bancarias Esss00402 N
52 = - =i judicial)

Momibra
MIFHIE
Direccian

Localidad Cardoka

f21 1 dilS#nBca s S TISAT

rokincs Crdobs
Provincia

Codigo Postal
Tabkslano !
Corren alecironica

BLA

Impartz 1180, 00 suros

CERT-SUB-RE-35000alta 3887 T

DEPOSITC CONSTITLIRD
Imparte 114,00 eurcs
Cuenia bancaria ey 0 |
MR BEOD1 28047124 TROFEERIS

Titutar ]

B de Mayn da 2078

TFM: Acceso ala Abogacia Jorge Bernete Medina
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@- CENTRO GESTOR
MINISTERID

oy IENMCIA B TAL BOLETIM OFICIA e STA[
”“:ﬁ-.: Ok BRERGER AGENCIA ESTATAL BOLETIN OFICIAL DEL ESTADT
=)

CERTIFICACION DE MEJOR POSTURA A LA CDNCLL}SION DE
SUBASTA EN EL PORTAL DE SUBASTAS ELECTRONICAS

Subasta; SUB-JA-EE-{_DU:' Tl
AUTORIDAD GESTORA
Idantificado AT EA4 003
MNombre Juzgaoo Social 3
Dereczion | Armando Durdn SM 5N
Localidad Luga
Prowvingiz Lugo
Codego Pastal 2700
Teléfona GR228479

Carman slackrénico

Cuentas bancanas esaso G
232

e R R e

POESTOR

= Mambag
:-'_‘ HIEIMIE
o Diraccidn

[ ocafidad Cordoha
= Frovincia Cordoba
Codigo Postal
it
=] Teldiang
d Corran abactnonco
-'I-
-_. L I_I
T mparte 700,00 suros
DEPOSITO CONSTITUIDG
mpang 01,80 eurcs
NRC BE001 2504 7 O3EFBA2 16336
G de Mayo de 20716

TFM: Acceso ala Abogacia Jorge Bernete Medina
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2.2.1 Aprobacion del Remate, consignacion del precio

Una vez cerrada la subasta, 1a LAJ nos remite e nimero de cuenta de consignacién del
remate

LE INDICO NUMERD CUENTA TRANSFEREMCIA BANCARIA JUZGADD DE LO SOCIAL N® 3 PARA
CONSIGNACION EJECLICION Ne 2015

BAaN CLAVE ENTIDAD CLAVE SUCIRSAL D.G NUMERD CUENTA

ES55 0049 3569 L OO05001274

DERERA CONSTAR EN DBSERVACIONES LO SIGUIENTE: _

TFM: Acceso ala Abogacia Jorge Bernete Medina
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PROCEDIMIENTO PARA LA EFECTIVA ADJUDICACION
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A continuacion se aprueba el remate por la LAJ y se nos insta a consignarlo en la

cuenta anterior en el plazo de diez dias desde que se nos notifica:

ﬁ!llw"i ¥XDO. DO SOCIAL M., 3
"& W | noso

= ;_r'rmn:'a'- DURAN 3/W EDIFICIO NUEVOD DE LOS JUTGADOE DE LGS
Tema: 3B TES-430-141

Fax: 98T-23478E

EF

HIG: 27028 44 4 3915 O0NON03
AJ16EAD

[ | ETJ EJECUCION DE TITULOS JUDICIALES 0O /2015
Loy H L Procedimiente de origen: DESPIDG/CESES EN OENERAL

A

ol
Anutiacios | grecurars: [
N EURTEA AECLADT S —

EJECUTADA| EMPRESA -

DECRETO

Letrada de la Administracicon de Justicia
p®* MARIA DE LOS ANGELES LOPEE CARBALLO.

En LUGO, a diez de Mayo de-dos mll diecisails.

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERD.- En =&
TITULOS JUDICIALES
vahiculos matricula:

resente procedimiento de EJECUCICN DE
2015 =e han eambargado los siguientes

Lote 1: FIAT DUOCATO 2.3D

Lote 2: FIAT DUCATO 2.3D

Lote 3: SAAR 2-3 1.8 TiD

Lote 4: FIAT POUNTO 1.3 Diesal
Lote S LANCIA YEPSTLON 1.3 Diesel
Lote &: FIAT PUONTO 1.3 Diesal
Lote 7: FORD FIESTA 1.4 TDCT

SEGUMDO .- Bl valor de tasacion de los blienes ha sido de un
tekal de 19.194,00 euros; siende para cada ung de ellos al
siguiente:

Lote 1.853,00 suros
Lote 2.180,00 suraos
Lote 1.893,00 euros
Lote ), 280,00 euros

940,00 euros
;212,00 euros
1.836,00 euros

Lote
Lote

Lote

=

=3 N 1N B Gl RO e
ke mE an mr am Em wp
ra

TERCERO.- En el acto de subasta electrénica la mejor

los wvehiculos:

Lote 1, Q30,00 euras
Lote 2, 1.130 eurcs

TFM: Acceso ala Abogacia Jorge Bernete Medina
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2.215,00 eurcs

por los wvehiculos:

1.180,00 aurcs
1.470,00 suros

FUNDAMENTOS DE DERECHO

tMICO.~ Dispone el articule 650.1 de la L.E.C.; gue cuando
la mejer postura sea igual o superior al 50 por 100 del
- avaldo, el/la Letrade de la Administracién de Justicia
qu i mediante decreto, en &1 mismo dia o en el sigulente, aprobara
al ‘remate en favor del mejor postor. El rematante habréd de
consignar el importe de dicha pestura, mencs el del depésito,
en el plazo de diez dias y, realizada esta consignacién, se le

pondrd en posesidn de los bienes.

Vistos los preceptos legales citados y demas de gensral y
pertinentes aplicacion,

PARTE DISPOSITIVA
ACUERDO :

- Aprobar el remate de los bilenes embargados descritos en
el antecedente de hecho primere de esta resolucidn a favor de

., por los wyehiculos
matricula:
Lote 1, 430,00 euros
Lote 2, 1.150,00 suros
Lote &, 2+215,00 surcs

v de I, o l0s vehiculos

matricula;
Lote 4, 1.180,00 murcs
Lote 5, 1.476,;00 edro

- Reguerirles para gue an el plazo de DIEZ DIAS consignen
la diferencia entre lo depositade parsa tomar psrte en la
subasta y el precic del remate, apercibiéndele gue de no
verificarlo perderan las cantidades depositadas, las cuales
podran ser aplicadas a leos fines de la gjecucion.

Motifiguese a las artes naciéndoles saber gue en
El B ' 1

aplicacidn del mandato contenids en &l articulo 53.2 de la
LJ&, en el primer escrito o comparecencia ante el G&rgasno
judicial, las partes o interesades, y en su case los
profesionales designados, sefalaran un demicilio W datos
completos para la practica de actos de comunicacidn. El

domicilic v leos datos de lecalizacién facilitados con tal fin,
surtiréan plencs efectos ¥ las notificacicnes en elles
intentadas sin efects seran validas hasta tanbto no Sean
facilitados nptros datoes alternatives, siendo carges procesal da
las partes y de sus representantes mantenerlos actualizades.
Asimismo deberin comunicar los cambics relativeos a su numera

TFM: Acceso ala Abogacia Jorge Bernete Medina
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s | que estes altimos estén siendo utilizados come instrumentos de

iﬁ% de teléfons, fax, direccidn electronica @ gimilares, sliempre
‘& | comunicacién con el Tribunal.

AR TNIINISTR A
TOF TRy

MODO DE IMPUGHACION: Mediante recursc de reposicion a
interponer ante guien dicta esta resolugién, en el plaze de
TRES DIAS hibiles siguientes a su notificacion con expresian
d& 1a infraceisén gue a juicie del recurrente contiens la
misma, &in -gue la interposicidn del recurso tenga efectos
suspensivos con respecto a la resolucién recurrida.

LA LETRADA DE LA ADMINISTRACION DE JUSTICIA,

ATHRETS{IN TIL AL e
NEEUNTIES

TFM: Acceso ala Abogacia Jorge Bernete Medina
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DE UN BIEN EN SUBASTA

2.3 Decr eto de Posesion de los bienes

Una vez redlizado el pago, la LAJ dictara oficio incluso antes del decreto de adjudicacion

para que se nos ponga en posesion de los bienes por parte de la policia, ya que tiene que

desprecintar los vehiculos:

¥Do, DO SOCIAL W. 3
LUGD

oo S
FaN

ETS EJECUCION DE TITULOS JUDICIALEME 0000105 /2015

popcuTarTEn S hs (I

[ 8 ekt Sl Y e S i O L. WFT]

DECRETDOD

FRIMEORO  — Er

LA preEssnbeE s ian = B 4 = |
'_- 01%, f xmitatda [rantes 1 13 &mpresd
AT : sUDastE pubkli | hienas
SEGUHDO T o 1 = : r
TERCERD , -

FUNDAMENTOS DE DERECHD

OHICE. - tzpuesty o
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FARTE DISPOSITIVA

ACUERDO:

5 oy i
N | hadjar ntreq T )
LR A
e
] 1 pa 5. o
| i 1F | I 14 di L
=] [ . e i
{1 = ylese
| Ts i | af |
CHNT Fracilea = 1. e |
i da lIoesl fa

o T ; 71 n,
surtiran plencos efactos v las npotificacionas en ellos
intentadas sin efecto sexén vAlidas hasta

T 247
ternativos, siendo oarga procesal ds

las partes ] A1) 8 epresentantes mantenerlos actualizados

Asimism laberd munilcar los cambios relstci il
3 P idhf eladtr 1 1l
stén sienda utilizados

RIe =T ! n &l Teibunal.

MODO DE IMPUGHACIOM: Modiants recurs
BT o Tl 8T 1Tigka &asta Fi e

TRES DIA8 hébiles siguisntes

5t i
=1 srirt
ma , g9ifi la interposician del re
uspensivoe con resgecto 8 la resplucicn recurs

LA LETRADA DE LA ADMIMISTRACION DE JUSTICIA,

Una vez que se acuerda € dia con la policia, nos personamos en € lugar del

depodsito, provistos de la documentacion necesaria y de cuanto necesitemos para

TFM: Acceso ala Abogacia Jorge Bernete Medina
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DE UN BIEN EN SUBASTA

retirar los vehiculos, que se nos entregan con la documentacion y las llaves por €

depositario. La policiarompe los precintos y nos entrega copia del desprecinto:

i '|';::i NTEVED RA PO LICi‘A‘:H‘ LU CAL

ATESTADOS

ACTA XUSTIFICATIVA DO DESPRECINTO DUN VEHICULD

_ MAREA _ [ MATRICULA ' _ CLASE

DATA HORA

CIUDADE

facer constar
Chue a hora dpuntada acudiron ap domicilio da Parsoa cuxos datos de filfacidn consignansa
d Contnuacion x

HOMES & [ TerAPELDO | 27 APELIDD

. B : EMDEREZDY (R, Prara, Lugar), ND
Para dar cumprimento 4o ordenado no escrito da Autoridade gue se apunta

AUTORIDADE | ESCRITOINY A DATA GO ESCRITO

Mo gue se dispan procedase &g DESPRECINTOG do wehiculo cuxa matricula gueda arriba
ndicada, propiedade da persoa antes citada: & estando présante o mesmo asi como as
testemunias maiores de idade

(.3
ENMDEREZD
3N

[p./p
ENDEREZO
[N

E para que conste, esténdese a presente acta, gue asinan en unidn da forza .'||'r||._-.r-|r¢_-, todas os
que na mesma figuran, despols de lelo & achala confarme na lugar e a data indicados.

L Axentes, Q Interesado A% lestemunias

nh221L 1 e 221,

TFM: Acceso ala Abogacia Jorge Bernete Medina
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CONOETLE DY
PONTEVEDRA

POLICIALOCAL

ATESTADOS

ACTA XUSTIFICATIVA DO DESPRECINTO DUN VEHICULO

MARCA [

MATRICULA

CLASE |

CIUDADE

DATA |  HORA

A forzs anotada ao marke, pertencente as unidades indicadas, estende & presente acta para

facer constar

- Gitie 4 hora apuntada acudiron 2o domicilio da persoa cukos datos de fillacitn egnsignanse

a contlnuacian:

NEHE |

Ter APELIDO

29 APELIDO

ENDEREZD (Rita, Praza, Lugar), N

Para dar cumprimento ao ordenade no escrite da Autoridads que Se apunta

ALTORIDADE [ ESCRITO N® DATA DO ESCRITO
Transerito pola
XEFATURA DE TRAFICO DE ESCRITO N° DATA DOESCRITD |

Mo gue te dispén procédase ag DESPRECINTO do wehiculo cuxa matricdla queda arriba

indicada, propledade da persca antes citada, = estando presenfe o measmo Asi cOmMS as

[estemufias maiores de idade;

D/ b./D?

FNDERLZC I | [DEREZO

(i),

R

£ para que conste, esténdese a prasente acta; que asinanen unionda forza actuante, Lodos oF

que na mesma figuran, despois de Jelo e achalo conforme no lugar & a data indicados.

Os Axentbis,

Lo el |

0 Interesado

A% testemurias
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2.4 Decreto de adjudicacion

Habiendo tomado posesion de los bienes, y pasado € plazo de impugnacion de los
tramites anteriores, se dicta decreto de adjudicacion no firme:

R%o | XDO. DO sSOCIAL W. 3

“NEEES | wueo

;[I][&]:. = SR " o o R L P N

(RLNI ;rlr:1| '!;:"I.-- z .I... Lo MOEYD DE Los JUTGhaos 3
P! [IIEd Y ]

WD | oo

I ETT EJECDCION DE TITOLoS JunIcIALES I /zo01is
Procsibirient U ELgaf i DEEFIDO/CESHE EN GEMERAL _I

ETREOUTANTE | Pdod
A IRORCER

ETECUTALD: WHFREGA _

TERCERD.— El docrats de Féecha 1005 16 adguirid flrmeza &n
1Ta de T it

FUNDAMEHRTOS DE DERECHD

TFM: Acceso ala Abogacia Jorge Bernete Medina
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oo

ONICO.- Pe conformidad esen le dispuesto en el arc. 670
LEC, aprobado =1 remate y conslgnadse, cuande proceda, en J&
Chenta de Depositos ¥ Consignaclones, la diferencla enkbre lg
depositado ¢ el precio teotal del remate, sSe dictara decreto da
adjudicacion en el gue s& exprese, &0 S0 C&80, que sSe ha
consignado el precio, asi ocomo, las demas cocircunstancilas
necezarias pars la inscripeclén con arreglo a Ia legislacion

hipatecaria.

Vistos los preceptos legales cltados y demas de genaral y
pertinante aplicacidn,

PARTE DISPOSITIVA

ACUERDO: Adjudicar laz blenes embargados descritos en el
antecadents de hELd primero de esta resolucitn a favar de:

e r,————————

Y de ’ por

los vehicules matricula [N :-r !5 suma de
6.945,00 eurcs, al haberse censignade la diferencia entre lo
depositade 'y el precio total del remate,

Firme la presente resclucién, hacer entrega a los=
ad{udicatarios de testimonip de la misma gue servira de titulo
nastante para su inscripeidn an el Registro de la- Propiedad
correspondiente.

Netifiquese a las partes, hLacléndeles saber gqus en
aplicacidn del mandato contenideo en el articulo 33,2 da la

1.JS, en el primer escritoc o comparscencia ante el organo
judicial, lgs partes o interesades, Y en =su caso les
profesionales desaignados gefialardn un domicgilio y .datos

completos para la p‘dLELCB de actos de gomunicacion. El
domicgilic ¥ loa datos de localizacién fagilitados con tal fin,
surtiran plencs efectos ¥y las netificaciones en ellos
intentadss =8in efecto serédn wvalidas hasts tanto hno SeEan
facilitados otros datos slternativos, siendo carga procesal de
las pa:tna vy de sus representantes mantanerles actualizados.
Asimismo deberdn comunicar los cambiss relativos a sd numaro
de teléfono, fax, direccidn elegtronica o aimlilares, siempre
gue estos dltimos estén siendo utllizados como instrumentos de
comunicacidn cop el Tribunal.

MODO DE IMPUGHMACION: Mediante recurso ds reposicién a
interpaner ante guien dicta msta resolucidn, en el

TRES DIAS hibiles siguientes & 35U notificacion Con expr ks
de la Infraceidn gqie a juicie del recurrente contiens: la
misma, sin gue la interposicidon del recursp tenga electos
suspensives con respecto a la resolucion recurrlda,

LA LETRADA DE LA ADMINISTEACION DE JUSTICIA,
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DE UN BIEN EN SUBASTA

Pasado €l término para que adquiera firmeza, se nos remite el Decreto de adjudicacion
firme, que sirve de titulo de propiedad. Con este documento de caracter publico, podemos
realizar todos los tramites necesarios para € cambio de titularidad. Podemos compararlo
con la eficacia de un contrato de compraventa, con la diferencia de que es un documento

publico y por lo tanto revestido de fe publica:
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Podemos observar como esta firmado digitalmente. El sello de arriba es la pegatina del
pago del impuesto de transmisiones patrimoniales onerosas necesario para poder redlizar €
cambio de titularidad administrativaen laDGT. A este respecto hay que tener en cuenta que,
a diferencia de las compraventas entre particulares, donde existen unos baremos de tasacion
en atencion a tipo de vehiculo, para € caso de la adquisicion por subasta publica seréa €

precio del remate, aunque sea inferior alatasa que le correspondiere para una compraventa

entre particulares.

2.5 Testimonio del Decreto de adjudicacion y cancelacion de todas las cargas en €
Registro de bienes muebles
El dltimo trdmite procesa se obtiene con e testimonio del LAJ donde consta €
mandamiento a registrador para la cancelacion de todas las cargas de |os bienes adjudicados

en el RBM que corresponda:
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citados
Eos ¥ Consignacia
entre 1o depositado y =1 precia
el importe obtenido a 6.945,.00 euros
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PROCEDIMIENTO PARA LA EFECTIVA ADJUDICACION
DE UN BIEN EN SUBASTA

I Ef‘ Bastante para su inscripcidén en el Registro de la FPropiedad
] % | corraspondiente.

whmmacen | Nobiffguese a las partes, haciéndoles saber gque en aplizacidn
del mandate contenido en el artfculo 53.2 de la L35, en el
primer escrite o comparecencia ante el fgrgano judicial, las

AL partes o interesades, ¥ en su rcaso los profegicnales
i M designados, sefialardn un domicilio y dates completos para la
&% préctiea de actos de comunicacidn. El domicilio y los datos de

localizacicn facilitados con tal fin, surtirdn plenas efectoz
¥ las notificaciones en ellos intentadas sin efecto sardn
s validas hasta tanto npo sean facilitados otros datos

VE FR T alternativos, silendo carga procesal de las partes ¥ de sus
representantes mantenerlos actualizados. - Asimismo deberdn
comunicar los cambics relativos a su niumero de tel&fono. fax,
dirercidn electrénica o sSimilares, fampre gque s=stos dltimcs
estén siendo utilizados como Instrumentos de comunicacifn con
el Tribunsl.

MODD DE  IMPUGNACION: Mediante recursc de reposicion a
interponer ante gquien dicta esta resolucidn, en el plazo de
TRES DIAS hdbiles siguientes & su notificacidn conm expresidn
de la infraccidn gque ‘8 Juicio del irecurrente contiene Ia
mizma, sin que la interposicidn dal recurso tenga efeckos
suspensivos ¢on respecto a la resolucidn reécurrida.

LA LETRADA DE LA ADMINISTRACION DE JUSTICIA, *

La antericr resalucidn 8 sjecutiva.

Y para gue por ese Registro de Bienes Muebles se tome nota
de lo acordado y se proceda a la CANCELACION DE CARGAS
POSTERIORESE que afecten a los bienes muebles adjudicados ¥
relacionades en la resolucién de fecha 27.05.16, expldo =1
presente en LUGC, a trece de Junic de dos mil dieciséis.

I8N DE JUSTICIA,

ILMO, BSR. REGISTRADOR DE BIENES MUEBLES PROVINCIAL DE
PONTEVEDRA
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Inscrito en el Registro el nuevo dominio, y cancelada la carga por la que se despachd
gjecucion, asi como las cinco posteriores que constaban, los vehiculos quedaron a nuevo
dominio y libres de cargas, culminandose el procedimiento por completo en lo que respecta a
la adquisicion de los bienes cuyas pujas fueron del cincuenta por ciento.

Faltaria e dltimo bien, cuya puja fue menor al cincuenta por ciento. Se le dio traslado al
g ecutante para que gerciera los derechos gque le corresponden de adjudicarse €l bien, que no
los llevo a cabo y se nos instd, pasado € tramite, a consignar |la aprobacion del remate. El
vehiculo tenia la consideracion de comercial, circunstancia que se aprecio a posteriori,
advirtiendo gque suponia un gasto extra volver a pasarlo a turismo, por lo que se optd por no

consignar € remate y perder la consignacion previa, gue en cualquier caso compensaba, por
ser el de menor avalUo.
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CONCLUSIONES

1. En cuanto al procedimiento actual de subastasjudiciales electronicasen laLEC

I. Como hemos podido observar, las oportunidades gque brinda la actual regulacion de la
ingtitucion juridica de las subastas judiciales eectronicas son muchas con respecto a las no
presenciales de la regulacion posterior. La publicidad es mucho mayor al incorporarse €l
anuncio a BOE y encontrarse todas unificadas en un solo portal, a que todos los ciudadanos
pueden tener acceso, |0 que permite una mayor afluencia de ofertas y una mayor oportunidad
de obtener satisfaccion a los acreedores y deudores que veran aminoradas en mayor

proporcion sus cargas.

I1. Sin embargo, hemos podido apreciar que aln existen muchos aspectos en |os que poder
mejorar, sobre todo en cuanto a la informacion que pueden obtener los licitadores de los
bienes subastados. Las pericidles estimativas, 0 las subastas con bienes en paradero
desconocido, son un foco de incertidumbre para quien se acerca a este tipo de procedimientos
con e afan de adjudicarse bienes a un justo precio, y qué duda cabe que repercuten

negativamente en €l precio del remate, por |o que afectan alos intereses de todas | as partes.

[11. Los procedimientos para poder obtener informacion extra con la que suplirla se hacen
dificultosos para quienes no estan acostumbrados al uso de las nuevas tecnologias y € acceso
a través de sedes electrénicas de la Administracion. Asimismo, la posibilidad de reclamar
después de tomar posesion de la cosa hace necesario €l uso de profesionales del Derecho. Si
bien se presenta como una desazon para |os posibles adjudicatarios, este procedimiento abre
las puertas a nuevos profesionales expertos en la materia que den respuesta a las necesidades

de este nuevo sistema ante sus usuarios.

IV. Deigual modo, la quiebra de |a subasta sigue siendo un punto débil que sigue jugando
afavor de los que usan argucias juridicas para defraudar el nuevo sistema, aungque, como he
puesto de manifiesto en mi trabajo fin de méster, podria suplirse aportando un indice de pujas
con las cantidades y reloj de tiempo, y no solo la mayor puja como sucede en la actualidad.

V. El portal AEBOE es intuitivo y dispone de apartados de ayuda donde poder obtener
informacion detallada para € ata y e funcionamiento del mismo, pero como he podido
observar los conocimientos informéticos del usuario deben ser de nivel medio a tener que
disponer de las credenciales digital es necesarias para poder legitimarse ante la aplicacion. Tal
vez sea éste un punto que deberia trabgjarse en pos de conseguir una mayor afluencia de

licitadores.
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2. En cuanto alas subastas de Bienes M uebles

I. Si bien la regulacion que ofrece la LEC es detdlada, hay que tener en cuenta las
particul aridades de | os tipos minimos de adjudicacion en relacion con los bienes muebles que,
por ser susceptibles de inscripcion, se les aplica la regulacion de las subasta para bienes
inmuebles. jQué duda cabe que a los licitadores les va interesar que no se aplique! Y dlo por
la posibilidad de adjudicacion directa a cincuenta por ciento del avalio, mientras que al
deudor gecutado le convendra la aplicacion de los tipos de las subastas de inmuebles, que
atendiendo a la LEC es la que se debe aplicar, aunque muchos juzgados, no sabemos muy
bien si por desconocimiento o por otras causas, no lo hacen. En cualquier caso, aprobado €
remate y adjudicado € bien, resulta aplicable lo establecido en las condiciones del edicto, en

pos del principio de seguridad juridica.

I1. Por otro lado, los licitadores que quieran acercarse a este tipo de subastas deben andar
precavidos atendiendo a la naturaleza del bien mueble, y conocer e mercado donde se
incardinan dichos bienes, paralo cual seria preferible consultar con asesores sobre la materia
antes de iniciarse en e procedimiento ya que, como hemos visto, las periciales en muchas
ocasiones no son todo |o amplias que se desearia.

3. En cuanto alas Subastas de Bienes | nmuebles

Quizas sea aqui donde he podido apreciar los aspectos mas negativos de este nuevo
sistema y del funcionamiento del portal, sobre todo en lo que respecta a los intereses de los
acreedores con créditos privilegiados especiaes en las subastas de bienes inmuebles dentro
del procedimiento de liquidacion en concurso de acreedores, y de igual manera en cuanto ala

normativa en el procedimiento de apremio para los deudores con diferentes bienes inmuebles.
En cuanto alos primeros, dos conclusiones:

|. La primera, y aunque seria aplicable a todos los tipos de subastas, que la tasa para
anunciar la subasta no contiene apenas informacion. Sélo el nimero de procedimiento. Ni
dice juzgado, ni gecutado, ni tampoco informacion sobre los bienes. Considero un gasto
indtil que no ofrece garantia alguna para las partes. En mi opinion deberia ser retirada.
Ademés, en cuanto alas subastas de bienes en concurso, normalmente son muchos |os bienes
gue conforman la masa activa y supone gravar alin mas a los acreedores para disponer de lo

gue en virtud de sus créditos a su derecho corresponde.
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I1. Y la segunda: he podido confirmar que €l sistema no ofrece una comunicacion
automética del comienzo de las subastas a los acreedores sea cud fuere la calificacion de su
crédito. Si bien son veinte dias de duracion, de la misma manera que se remiten a los correos
proporcionados en € registro informacion automatica por € portal cuando se puja, se
deberian poder registrar y que se les remita a los acreedores, no ya solo € inicio sino también
cuando se realiza la primera puja, que por otro lado en € caso de los acreedores con créditos
especiaes privilegiados deberia de no ser necesario, aun no teniendo la consideracion de
€ ecutantes dentro de la subastas en concurso.

Y en cuanto alos segundos, una Unica conclusion:

|. Los deudores con diversos bienes inmuebles cuya tasacion no supere la deuda por la que
se despachd la gecucion, y sea necesario la subasta de varios de éstos, nada impide que,
iniciadas ambas subastas, € precio obtenido en una de ellas supere con creces principal,
intereses y costas. Sin embargo, iniciada la segunda, con pujas en juego que superen € tipo
minimo exigible, se veria e deudor privado de ambas sin necesidad, y aun obteniendo en su
caso lo obtenido, sufriria un perjuicio innecesario. En consecuencia, seria deseable para €
caso de las subastas de bienes inmuebl es que recaigan sobre e patrimonio de deudores que en
cuya composicion se encuentren diversos bienes inmuebles, los cuales hayan sido trabados,
ser subastados correlativamente esperando a la adjudicacion del remate y liquidacion del

débito, para poder subastar € siguiente; en ningun caso de forma simultanea.
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