VIDA REGIONAL

SIERRA DE CORDOBA:

URBANIZACIONES
CLANDESTINAS

SE gran «negocio» qQue ha ve-
nido siendo la especulacion del
suelo, encontré ultimamente
unos nuevos meétodos mediante la
venta del campo por trozos. La ven-
taja del mismo consistia en que cl
costo inicial de la supuesta «urba-
nizacion» resultaba mucho mas eco-
némico, v por otra parte, las trabas
administrativas apenas existian
Pero ademas, y junto a estos he-
chos, se daban otros que también
lo potenciaban. El fenomeno de la
vivienda secundaria que se ha gene-
ralizado en todo el pais, se corres-
ponde con lo gue pudiéramos cali-
ficar como una «cierta fase» de
nuestro desarrollo econémico: un
numero cada dia mayor de ciuda-
danos iba contando con un exceden.
te economico —y, por supuesto, un
automovil para desplazarse— v an
siaba un trozo de naturaleza siv
contaminar al cual marcharse los
fines de semana o vacaciones. Por
tanto, la demanda se iba creando,
v la clientela potencial incrementan
dose, A ello contribuia también la
congestion de las ciudades, su vida
agitada v tensa, conflictiva, apina-
da en bloques de viviendas agobian-
tes, v la casi nccesidad de expan-
sionarse, evadirse o huir, a un poco
de madre naturaleza; la busqueda
de una salida para los ninos, ya
que los patios desaparecian, y las
calles, plazas o jardines de antano,
estan dejando de serlo devorados
por el trafico. A veces, motivos mas
bastardos, como la exhibicion epa-
tante de un status social del que
se gusta hacer gala. El resultadn
ha sido que este deseo, unas veces
verdaderamente sentido, otras fo-
mentado por una ideologia creada
por los vendedores de clorofila, ha
probado el buen negocio de vender
terrenos rusticos proximos a las ciu-
dades, como urbanizaciones priva-
das.
La consecuencia inevitable de to-
do ésto, al realizarse anarquicamen-

te, sin planificacion racional, ha su
puesto la lamentable situacion en
que hoy se encuentran grandes ex-
tensiones de terrenos proximos a
las ciudades —algunos de ellos de
gran belleza natural v paisajistica—
que han sido divididos en capricho-
sos lotes, sin otro orden que el que
pueda asegurar su mejor rentabili-
dad.

En este contexto nacional, quiza
sea Cordoba una de las ciudades del
interior en donde las llamadas ur-
banizaciones han proliferado de una
forma mas alarmante v destructi-
va, dado el peculiar ntamientc
de la ciudad entre el rio Guadal-
quivir y Sierra Morena. En efecto,
Cordoba cuenta con una magnifica
Sierra, en continuidad inmediata
con la ciudad, y por e¢llo con gran-
des facilidades para acoger a los
cordobeses; en invierno para tomar
¢l sol y recibir aire puro; en verano
como huida del extremado calor
que soporta el casco urbano (en
s6lo 10 6 20 minutos de recorrido

en coche es posible alcanzar una
altura en donde la temperatura des-
ciende varios grados respecto al va-
lle). Asi pues, la Sierra de Cordo-
ba es la gran reserva natural y cli-
matica de la ciudad, lugar apetecido
para vivir por cualquier cordobds
con algunas posibilidades economi-
cas.

De aqui que semejante botin hava
sido bien olfateado por los especuia-
dores del suelo, vy comenzado asi
la era de las «urbanizaciones». Pero
ello, con un peligro inmediato y ya
manifestado: la destruccion siste-
matica del campo cordobés, ante la
actitud pasiva o tolerante de la Ad.
ministracion, gue no se preocupa
porgue se cumpla lo legislado, e,
incluso, lo que es peor, ni siquiera
se da por enterada de que exiilan
tales «urbanizaciones», o lo que es
lo mismo, acepta su clandestinidad
En consecuencia han surgido no co-
mo consecuencia de un proceso se
cio-demografico estudiado y apro-
bado por la Administracion, sino
como resultado de #niciativas par
ticulares aisladas y que pensabon
exclusivamente en la revalorizacion
inmediata que supone la transfor-
macion en suelo urbano de un sue-
lo rustico.

De este modo han ido aparecien-
do alrededor de Cérdoba, en un ra-
dio de 15 6 20 Kms. que circuvala
la Sierra, todo un enjambre de ur-
banizaciones que no cumplen ningu-
no de los requisitos exigidos por la
vigente Ley del Suelo, Como es sa-
bido, cualquier plan de ordenacion
de las urbanizaciones privadas de.
beria ser aprobado por la Adminis-
tracién (Ayuntamiento) previamen:
te. Solamente asi adquieren ¢stas su
legitimacion publica, su caracter le-
gal. Como dice Martin Blanco («Las
urbanizaciones privadas y su posi-
ble configuracion juridica», Mono-
grafias de Vivienda, Arquitectura v
Urbanismo. Madrid. Mayo, 1973)
«sin plan de ordenacion, previamen-
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pondiente, Es imprescin-
dible, por tanto, la necesid de
un plan de ordenacién para estas
urbanizaciones privadas, tramitado

en forma legal v aprobado por las
6rganos competentes (sentencia del
Tribunal Supremo de 5 de julio
de 1972).

Ahora bien, ¢ha ocurrido asi en
alguna de las muchas urbanizacio-
nes privadas que destrozan nues.
tra Sierra de Cordoba? Evidente-
mente que hay maltiples razones
para suponer que no han cumplido
plan alguno de urbanizacién. Y ello
porque:

® Las parcelas no tienen el mi-
niln(l necesario, y \'I acceso a h}\
mismas se hace —en muchas de
ellas— directamente desde una ca-
rretera (circunstancia prohibida ter-
minantemente por la Jefatura de
Carreteras).

® lLa implacable alteracion eco-
l6gica y paisajistica, con la destruc-
cion de extensas zonas de pinos y
encinares (algunos propietarios ha-
cen talas indiscriminadas o totales,
implantando especies vegetales fo-
réneas).

® La falta de ordenaciéon de las
mismas, su anarquia, sin servicios
comunes; la privatizacién de un te-
rreno que debiera ser patrimonio
—en alguna proporcion— de todos
los habitantes de la ciudad (entre
cotos de caza y parcelas valladas
no se puede salir al campo).

e El amenazante peligro de con-
taminacion de las aguas, al no exis-
tir en la mayoria depdésitos colec-
tivos de las mismas, sino que cada
propietario construye su pozo y, a
escasos metros, la fosa aséptica; o
en inmediata proximidad del ve-
cino.

® La absoluta arbitrariedad de
las construcciones, la mayoria de
ellas sin cumplir las ordenanzas mu-
nicipales ni las de la fiscalia de Ia
vivienda

e La vigente Ley del Suelo vy
las ordenanzas municipales prohi-
ben explicitamente la implantacion
de estos conjuntos residenciales,
que si bien se pretende sean de
cardcter rustico a efectos de per-
misos municipales, no dejan de
constituir auténticos! nucleos ur-
banos,
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Una vez mds hemos de sefalar
las incongruencias de nuestra Admi-
nistracion municipal —como hici-
mos en el caso Iberplin y Sercon-
sa— y cOmo sus actuaciones estan
llenas de contradicciones. A este
respecto habria que destacar como
existe una urbanizacién ubicada en
Trassierra —probablemente la me-
jor concebida y realizada de Cérdo-
ba— que no reune los requisitos
legales vigentes para que sea reco-
nocida como tal por el Ayuntamien-
to, pese a que fue planeada por un
ex-Director General de Arquitectu-
ra —que formaba parte de su Con-
sejo de Administracion— que fue
su Gerente un Presidente de la Di-
putacién de Cérdoba, y pese a que
tiene un chalet en la misma el De-
legado de la Vivienda de Cérdoba.
En esta urbagizacion hay ya mas de
40 chalets, la mayoria de ellos con
todas las particulares autorizacio-
nes legales del municipio, incluso
e] pago de la plus-valia. Y, sin em-
bargo, ahora, a los nuevos propieta-
rios de parcelas que intentan cons-
truir, se les estan negando sistema-
ticamente tales permisos, dado que
la urbanizacion —segun el ayunta-
miento— no cumple el plan de or.
denacion parcelar exigido por la
Ley.

Nos preguntamos de nuevo, ¢c6-
mo pueden ocurrir tales cosas?
¢Acaso a nadie pueden exigirsele
responsabilidades? ¢A los urbaniza-
dores que venden un producto ile-
gal? ¢Al Ayuntamiento que en algu-
nos casos lo autoriza, otros lo to-
lera, algunos lo niega? Y lo curioso
es que la ilegalidad, convertida en
costumbre, adquiere carta de natu-
raleza y practicamente, hoy, en las
urbanizaciones de nuestra Sierra, se
considera como algo normal, con lo
que hay que contar, Las obras de
construccién de chalets, indepen-
dientemente de su situacion legal,
siguen su curso. Y los constructo-
res, arquitectos, obreros, propieta-
rios —todos en definitiva— siguen
trabajando normalmente, porque
las cosas son como son. Son situa-
ciones de hecho, con las que hay
que transigir para seguir viviendo,
situaciones en que todos, en alguna
medida, estdn implicados, y tienen
su parte de responsabilidad. Aun-
que en definitiva la gran perdedora
es la hermosa Sierra de Cérdoba
que, sin ordenacién alguna, anarqui-
camente, se va viendo destrozada
por los especuladores de turno, y
por un Ayuntamiento que, como en
otros problemas, no sabe o no quie-
re hacer frente abiertamente a sus
responsabilidades,
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