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I. EL PRINCIPIO DE DO-
CUMENTACION PU-
BLICA DE LOS ACTOS
INSCRIBIBLES

Bl principio que establecs 1a nece-
sidad de docunientacion piblics o au-
téntica de tos derechos y actos inscri-
bibles en ¢! Registro de ta Propiedad
es de hondu tradicidn on nuestra Dere-
cho Registral histérico.

Aparece ya en el sistoma registral de
las Contadurias de Hipotecas, estableei-
do por Carlos [ en 1768, Y en lu Expo-
sicién de Motivos de b Ley Hipotecaria
de 1861, Ja jusuficacion del principio se
hace con cstas palabres: “Séle han sido
hasta aqui objeto de inscripeidn fos titu-
las cuya awtenticidad aparecia desde lue-
po: los documentes prvadas i@ Solfan
admitirse en los Registros; cambiar en
CAle punto ¥, por regla general, lo exis-
lente, empeoraria ¢n vez (e mojorar 1a
condicidn de la propiedad vy del crédite
tesmitorial; no debe recibir el selle de un
Archivo piblico mds que lo que o deje
dudas de su legitimidad. Por esio, ia
Comision, sigutendo en parte ko propues-
toen ¢f provecto de Cddigo Civil, pro-
pone gue sdlo puedan ser inscritos los
tiwlos consiznados en excrituea pibli-
ca, en gjecitoria o en documenios an-
inticos, expedidos en forma Jegal por
¢l Gobiemo o por sus agentes”.




Camo veremnos enseguida, esta doc-
wrina ha pasado literalmenic o 3 actual
legislaciér: potecaria.

sge

Gl prdcéqimienlo regisiral en o} $1¢-
tema espafiol estd regido, como ragia
general, por los principios de escriturg,
frente a oralidad, ¥ de documentacion
0 titulacidn plblica, frente a documen-
tacion o titulacton privada.

La formulacion del principio de li-
tulacida pablica se encuentia en el art.
3 “delaLey Higotecaria: "Para que pus-
dan ser inscritos los titulos expresados
enel articulo anterior, deberdn estar con-
signados en escritura piblica, ejecuto-
rid ¢ documento auténtico expedide por
is Autoridad judicia o por e Gobierno
0 sus Agenies, on la forma que prescri-
ban los Reglamentos”,

El art. 2.% de Ia Ley Hipoteearia se
refiere al tfule material de os derechos
inseribibles (titulos trasiativos y decla-
rativos de derechos reales sobre bienes
inmuebles; 0 en que se constituyan, Te-
conozean, modifiguen o extingan dere-
chos de usulnetn, uso, habitacion, ete.).
Elart, 3., por su parte, estd dedicado al
titwle formal, el que proclama ta exi-
gencia de gue sea piblica o suténtico.

Elart. 5.2 de la Ley Hipowecaria im-
pong, en primer lugas, que fos actos ins-
cribibles consten en escritura piblica
0 e efechioria, Gue son [0S protolipos
de documentacién notarial y judicial,
respectivamonte, y que, clertamente,
AR SAArLMANIAR autdrtinas Har mnse
ruzén, la doctrina critica que el wt. 39,
en segundo lugar, se refiera al documen-
fa quréntico, como $i aquellos dos do-
cumenios no o fucran.

Iin la rerminologfa dominante al pro-
mutgarse la primera Ley Hipulecaria,
la expresitn documenio giiéntice era
hahitual en encamibio, era excepcional
la de documento piblico, generalizada
tras fa publicacida del Codigo Civil,

En cuaiqnier caso, el art. 3.4 de la
Ley Hipetecaria no conticne una clasi-

ficacion de tftulos formales inscribibles,
sino que, como sefialan GALINDO! y

"ESCOSURA, se selacionan dos tltulos
. CONCIRLDS —escrituray piblicasy efeci-
- iorias= yuno amp

o genétivo, el de
dacuments:s aiénticos, o el que se in-
cluyen lodos los demds docunentos
piiblicos gue no sean ni escrituras ni

eiceutorias,

Orros awores —como CHICO OR-
TI7-estiman que, en el fondo, 2 lo que
se 2t rafiriondo o art. 3.2 es a los do-
cumentos notartaies, fudiciales v adpi-
rtsivativas, Pero, en definitiva, hay que
2lomiar el wxto legal, en cuanto procls-
mi Ja necesidad de documentacién pi-
blica o auténtica. Aunque sea criticable
la enumeracion de titulos notariales y
judiciales inscribibles que hace,'eilideh-
temente incomplols, si bicn amplismen-
1e desarrollada en otros preceptos de ia
lepislacian hipofecarta, con o Gue se
aminora fa importancia de aguetla cri-
tica.

EE. CONCEPTO LEGAL
DE TITULO FORMAL
INSCRIBIBLE

Elart. 3.2 de 1a Ley Hipotecaria se
limita a relacionar ajgunas caiegorfas de
titelos formales inseribibles; pero una
definicidn comprensiva de los requisi-
tos que debe reunir cualquiertitulo para
peder acceder al Registro de la Propic-
dadl, solamente la encontzamos en el art.
33 del Reglamento Hipotecario: "Se
wntandant pee sl e by sledny de
Ja inseripeidn, el documento o docu-
mentos piblicos en gue funde inmedia-
tamente su dereciio la persona 4 cuyo
favor haya de practicarse aguzlia v que
hagan fe, en cuanto al conzenide que sea
abjet de ba inseripeion, por s solos o
con otros complementanos o mediante
formalidades cuyo cumplimicnto su
acredite”.

Siguiendo Ja técnica habial en la
doctring hipolecarista, tratarcmzos de
desglosar el texto reatamentario.

a) El precepto nos da una definicidén



de titulo. pero de ifrmido formal, como lo
prueba la inmediata relacién con las
palabras “documento o documentos":
ademas, se trata de un concepio de titu-
lo "para bos efectos de la inseripeion”,
en el gie no entran algunos documen.-
tos que, ain siendo pablicos, no reunen
los demds requisilos que agui se recla-
man; v.gr. las certificaciones de los
Corredores de Comercio.

b) El titulo en que se formalice el
derecho inscribible, puede estar integra-
do por uno o varios documentos; v, ar.
el caso miis corriente de derecho inseri-
bible formalizads an docuinente tnico,
suele ser la escritura pdblica de com-
praventa; y en varios, el de la particién
hereditaria, donde, junio a la escritura
de particién o protocolizacion, hay que
acompanar el testamento o declaracién
de herederos, judicial o notarial, me-
diante la presentacion del aulo o acla,
seglin procada, que constituyen el (lu-
lo material de la transmision, ademds
de los certificados de defuncion v del
Registro de Actos de Ultima voluntad
(articulos 14 de la Ley Hipotecaria, 80}
y siguientes del Reglamento). Por otra
parte, &demas de! documento o titelo
inseribible principal, pueden ser nece-
sarios documenios complementarios,
como la escritura de poder,

¢} El documento o documentos in-
tegrantes del titulo formal inscribi-
ble han de ser documentas pihlivos,
es decir han de esiar antorizados por
Notario ¢ funcionario piblico com-
petente con las formalidades roque-
ridas por la Ley (art. 1.216 del Codi-
go Civil).

d} El documento o documentos pi-
blicos han de ser precisamenie aquellos
"en que funde inmediztamente su dere-
cho la persona 2 cuyoe favor haya de
practicarse” 1a inscripcidn,

Para ROCA SASTRE, esto signifi-
cit que & documento ha de ser el so-
porte direclo e insoslayable del dere-
cho del posible utular registral. Para
LA RICA, queno basta que en ¢l do-

cumento se contengan merss referen-
cias indirscias o fundamentos media-
tos del derecho que se ha de inscribir
Para SAN7Z FERNANDEZ, gue ¢l do-
cumento ha de contener directamente
et acto inscribible; gue ¢l rulo inveri-
hible ha de ser el docwmento wmisme y
ro sus reproducciones, salvo las copias
rotariales o testimonios judiciales; y
que el documento ha de ser el que co-
rresponda a la naturaleza del derecho
que se inscriba.

Lstas exigencias del riwlo formal
mseribihle, excluyen lu consideracion
de fules en las fotocepias y documentos
“compulsados” « cotejedos con el ori-
giral, En cuanto a las foracopias. como
documento notarial complementario, la
Direccién General de los Registros (Re-
solucign dz 26 de noviembre de 1971}
fas considera COMO LestiMONivg por ex-
hibicidn, & las que se aplica ta legisia-
cibn notarial, pero que no pueden Susti-
tuir a la primera copia original, a efectos
de su inseripeion en el Registro de la
Propiedad.

¢} El doenmento o documentos pi-
blicos es preciso "gue hagan fie, en cunmn-
1o al contenido que sea objeto de la ins-
eripeién, por si solos o con olros
complementarios o mediante formalida-
des cuvo cumplimiento se acredite™.

La exigencia de que un docemento
pabhco haga fe, como undnimemente
sefiala fadoctrina (SAN FERNANDEZ,
ROCA SASTRE, CHICO ORTIZ), cs
reilesantg € innecesana. ya que el do-
cumento piblice, por su propia natura-
leza, hace fe, y hace fe por si 56lo, sin
necesidad de otros documentos comple-
mentarios o del cumplimiento de nin-
guna formatidad. Otra cosa es que, para
ta plens fonnacion del contenido regis-
tral, sean necesarios esos documentos
o formalidades complementanias (v.gr
acompanar ta certificacidn de defun-
cidn, o la escritura de poder, o el certi-
ficado de previa ingeripcion en el Re-
gistro administrativo para la inscripeion
de unz Cooperativa),




[Tl CONSTANCIA REGIS-
TRAL DEL TITULO
FORMAL

La expresidn del itulo formai o do-
cumenio cominente del derecho o
acto inscribibie, es una de las circuns-
wancias que debe recoger lainscripeion:
ciase de tiuio; fecha de su lorgamien-
to, autorizacién o expedicion; Juez, Tri-
bunal, Notario o fancionario que o au-
torice; Nouwrio en cuve protocolo 5¢
encuenire o Juzgado o Tribunal del que
proceda, cuando ne sea el mismo que
fo autorizG; i se trata de documentos
complementarios no notariales, bastard
consignar el funcionario que lo autori-
ce y su residenciy; cuando proceda, se
indicard que ¢l documento se archiva
(articulus 9.6 de la Ley Hipotecaria y
31.11 de su Reglamento).

IV. BOCUMENTOS JUDI-
CIALES INSCRIBI-
BLES

Ya hemos visto como el art, 3*de la
Ley Hipowearia exige, en todo caso,
“ejecutoria o documento auténtico”,
Hay, ademds, una regla gencral para el
acceso de los documentos judiciales al
Registro de Ja Propicdad, recogida en
el art, 257 de la Ley Hipotecaria: "Para
que en virud de reselucidn judicial pue-
Uz hacerse cualgater asiento en el Re-
gistro, expedird el Juez o Tribunal, por
duplicada, el mandamiento correspon-
dienle, excepto cuando se trate de cje-

CURATRS

Ahora bien, para precisar los docu-
mentos en cada case, hay que lencr en
cuenta las distintas resoiuciones judicia-
les.

&) Semencias. que se mscriben a ra-
vés del correspondiente trasiado, certi-
ficacidn o lestimanivo, expedide por el
Secretario, y que han de ser firmes; [a
ejecutoria €s el documento solemne en
que s& consigna una sentencia firma que
s¢ encabeza en nombre del Rey (art.
24523 y 4 de la Ley Orgdnica del Po-

der Judicial de 1 de julio de 1985 y 374
de la Ley de Enuiciamiento Civil),

b} Providencios, quc ticnen por ob-
jeto la ordenacion material del procesc
y sirven de base a los mandamientos,
que se emplean para ordenar al Regis-
trador y a otros funcionarios el libra-
miento de certificaciones o lestimonios
y Tu préctica de cualyuier diligeneia
cuya vjecucion les comresponda (asticu-
los 245, L. deTa LOP) y 297 de la Ley
de Enjuiciamiento Civil).

Iis dudoso que las ditigencies de or-
denacicn, ecordadas por el Secreiario
pard impuisar el proceso, segiin la Ley
Orednica del Poder Judicial {articulos
279.1 y 250.2) puedan ser suficientes
para la priclica de anolaciones de em-
hargo. En contra, se ha pronunciado la
Magistrado-Jucz. AMELIA MATEQO
MARCO, sobre Ia base de que la prac-
lica de una anotacién de embargo no es
un acto meramente procedimental ol de
mera gjecucidn, sino limitative de de-
rechos, por lo que debe practicarse en
virtud de mundamicnto con Grwa del
Juez. Esta tesis ha sido confirmada por
Auto del Tribunal Superior de Justicia
de Catalufia de 27 de julio de 1980, gue
entiende que el art, 279 de la ley Orad-
nica de! Poder Judicial, no impide la
aplicacion del arl. 257 de la Ley Hipo-
iecaria, pues la prapia LOPT exige (art.
279.3) que la emistdn de mandamien-
tos se haga "en la forma que determi-
nien fas leyes",

) Aannn que deniden dnsidemer o
puntos importantes del proceso, siem-
pre que esté prevenido gue la resolu-
cifn judicial no s¢ dicte cn forma de seae
tencia, ¥ que acuden al Registuo por
medio del corsespondiente fesiimonio,
trasiado, cerificacion o copia cenifi-
cada (articelos 245.1.b v 279.2 de la
LOPJ, y 369 de fa Ley de Enjuicizmien-
ta Civil).

Son documentos judiciales especial-
mienie importantes, a efeewos del Registro
de Ju Propiedad: 1) Las sentencias de nu-
lidad, sepatacion o divorcio, en las cua-




les, o enejecucion de fas mismas, ¢l Juez
aprueba ¢l convenio regulador, en cuanto
afzeta & fos bienes inmuebles farticulns
0 y 95 del Cadiga Civil). 2) Bl auto de
declaracion de herederos abintestato (at.
080 de fa Ley ce Enjuiciamiento Clvil).
2) Bt testimantio delf auto de adiudicacion
de bienes v & mandamiento cancelatorio
an el procedimiente udicial sumario de
jecucion hipetecars (att, 13117, de lo
k.2 Hipotecaria). 2) Eliestimonio del auto
the aprobacion daf remate o adjudicacidn,
en ¢l procedimicato ejecutivo ordinarto,
adn en el caso de gue s adjudigue [a fin-
ca al acreedor en pago de su eeédito (arti-
calos 1514 y 1.519 de ia Ley de Enjui-
clamierto Civil, conforme a la Loy de
Refoma Procesal de 30 de abril de 1992,
que ha modificado el art, 224 del Repla-
mento Hipofecarivd. 3) Los mandamicn-
105 para expedicion de certificaciones (as-
tfevlos 1,489 de la Ley de Enjuiciamiento
Civil, 131,42 de la Ley Uipotecaria y
352.1 def Reglamento Hipatecario) o para
la priciicade anolaciones preventivas, en
pariicular de erbargo v de demands, o
an fos casos de suspensicn de pagos, con-
curse 0 quiebr: {articelos 42 y siguientes
de la Ley Hipotecaria, 139 y sigulentes
de! Reglamento). 6 Ei auto declarande
justificados s extremos solicitados enel
expediente de dominio (urt, 201 de la Ley
Hinotecaria); etc.

ia calificacidn por los Registrado-
res de Jos documentos expedidos por la
Autoridad judicial estd sujeta a reglas
especificas que, como veremos, le im-
piden enjuiciar la lamada "justicia in-
irinseca dei fallo” (art. 100 del Regls-
mente Hipotecario).

V. CIRCUNSTANCIAS DE
LOS MANDAMIENTOS
¥ DE LAS ANOTACIO-
NES PREVENTIVAS
DECRETADAS POR LA
AUTCRIDAD JUDI-
CIAL

a) Reglo weneral: exigencia de las
circunstancias de las inscripciones. Las
anotaciones preventivas v, por janto, i0s

titnlos en gue se pidan u ordenew, de-
ben contener las mismas clrcunsiancias
que se exigen para las inscripeiones, os
decir, las cordenidas en los articules 9°
LHELy STRAL® (o, 72 LLHA

$ilos tielos o decementos no re-
couen las circunsiancias generales,
puede ocupric pargue na resulbten de s
documentacion que el Juez haya eni-
doa la vista para gictar la providencia
de anotaeldn o por Oira cassy, iratdn-
dose de pelicién tanto judicial como
extrajudicial. En este caso. se consig-
narin por kos inter
en que, de comiin acuerdo, soliciten {a
anowcidn preventiva y, sino hay acuer-
do. el Juez o Tribunal decidird, on su
caso, logne proceda (articulos 73 v 74
LHY)

los en e escrito

o) Circnnstaacias expecificas de
las anotaciones. Ademds de las cir-
conslancias generales, comunes al
asiente de inseripeidn, son circunstan-
cigs propias del asiento de anoacion:
expresion de que queda constituida, su
ciuse, persona i cuyo favor se verifi-
que, documento en cuva virtud se bi-
clese, indicacion del Juzgado, Tribu-
nat o funcionaric que o haya dictado,
en su caso, su fechia y que se ha pre-
sentado por ejemplares duplicados; st
el documentu [uese privado (caso, por
ejemplo, de la anotacion de créditos
refaccionarios), las firmas han de es-
tar legitimadas o Jas parles habrin de
ratificarse ante el Regisirador {art.
166910y 1T R, H,

¢ Anaraciones ordenadas por fue-
ces v Tribunofes. Los mandamienios
judiciales ordenando al Registrador fa
prictica Je anotaciones preventivas,
aparte de cumplir 1os requisifos gene-
rales v espacificos sefialados, ofrecen
algunas particukartdades que deben
destacarse:

—Elmandamicnto habed de presentar-
se por duplicado y en €1 se insertard lite-
ralmente la resolucién respectiva, 1ndi-
cande que ¢s firme, en su cago {art. 163,
primer pérrafo, RH.%).



~Los mandamientos se cursardn para
sy cumplimienio dircctamente por el
Juez o Iribunal que los hubiers Ebrado,
sin necesidard de exhortar a sguel en cuyo
términe jurisdiccional mdique et Regis-
tro donde deba extenderse 1 wolacion
(arl. 299 Ley de Enjuiciamiento Civil y
doctrin: de ki Diveccidn Geaeral de los
Registros v del Nolariudo).

L reforma de la Ley de Enjuicia-
miento Civil llevada s eabo per la Ley
34/1984, de 6 de agosto, planted of pro-
hlemna de fa subsistencia del segundo
pirrafo delart, 165R. H2 queexige que
¢l mandamiento sea siempre expedide
por ¢l Juez o Tribunal en cuyo émino
jenisdiceional radique ¢l Registro donde
deba extenderse la anotacidn, al gue ex-

rtardn con fal objeto Jos demds Jueces
y Tribunates.

La Direccidn General de los Regis-
tros v del Notariado, a partir de iz Re-
sclucidn de 31 de octubre de 1985 {con-
firmada por las de 7,8, 11,12 v 13 de
noviembre, 5 y 6 de diciembre de 1983,
20) de febrero de 1986 y 27 de octubre
de 1987) hu entendide que el témmino
"directamente”, utilizado por el nueve
art. 299 de ia Ley de Enjuiciamiento
Civil, implica la supresidn no sélo de
intermediarios portadores ded despacho,
sino también de cualquier otro drgano
que se inlerponga entre quien lo expida
¥ su destinatario, siendo iz remisicn del
ant, 1.452 a las disposiciones de la Ley
Hipotecaria y su Reglamento exclusi-
vamente a las de aleance reyistral, pero
it s ub' proceadimeus o gz
ci0n procesal, por [o cual debe enten-
derse derogado ticitamente el pérrafo
segundo del art. 165 R H.-

El art. 299 de iz Ley de Enjuicia-
micote Civil permite, ademds. cuando
la actuacion requerida se considere de
urgente priciica, que, en la remisidn de
mandamientos, oficios y exposiciones,
puedan utilizarse los medios de comu-
nicacién a que se refiere el art. 288 de
la propia Ley, es decir, télex, telégrafo,
(eléfone o coalquier otro medio, hajo la
fe del Secretario, sin perjuicio de con-

firmar i actuacién cn despacho oxdi-
nrario, que habrd de remitirse el mismo
dia o al siguiente. La utilizacion de as-
los medios para la presentacios de do-
cumenios susceplibles de registracion
venia tropezando en nuestro Derecho,
con fa prohibicién de presentar docu-
menfacién no suscepiible de provocar
asientos (art, 3.4 L H., en relacidn con
el art. 420.3 del R H.9), con 1a regula-
cido sobre presentacién de tifulos remi-
tidos por correo (art. 418 RH.%) ¥ con
la no sceptacion por nuesira legislacion
hipetecaria de figuras como la "preno-
lacion" o ef "aviso preventivo”, admiti-
das por otras legislaciones, asi como la
dificuliad de separar en fa presentacion
el documento inscrbible, como 1al, de
la solicitud de nscripeion, cuyos efec-
tos o consceuencias jurfdico-hipoteca-
rias corren paraielos. Pero Lt regulacion
de la preseetacion de documentos por
telecopiz, conforme al R.I. 43G/199(),
de 30 de marze, permitia ya dar cauce
al art. 2% de la Ley de Enjuic:amiento
Civil, al menos en lo que a la efiliza-
cidn del télex se refiera. Y el recienie
R.D. 2537 1994, de 29 de diciembre,
dispone cue “los drganos judiciciales
podran eaviar por telefax al Registro de
la Prapicdad competente las resolucio-
nes judiciales que puetdan causar asicen-
to regisiral, ef dis de su firma o en el

siguicnte hdhil”.

—Corresponde al Juez o Tribural la
adopeion de la resolucidn y la facubtad
de dictar el mandamiento respectivo;
pero bastard para su ejecucidn con el
aulrusulrsazsthule puralvuenwrensa
que ¢f Secretario asevere su autentici-
dad, aunque falie Ia firma def Juez (Re-
solucion de 28 de junio de 1589, que se
fundumenta en los articalos 12,279, 280
y 288 de la Ley Orgdnica del Poder Ju-
dicial, a los que entiende debe supedi-
tarse ¢l art, 257 LHY

—Tratandose de anotacicnes ordena-
das de oficio por la Autoridad udicial
(v, gr. del embargo decreado para use-
gurar las responsabilidades civites de un
juicio penai). no es necesaria la previz
presentacion en la oficina Liguidador:




de las resoluciones judiciales para que
puedus surtir efecto en of Registro de
la Propiedad (Eesoluci6n de 21 de di-
ciembre de 1987, i relacion con los ar-
tieulos 254 y 235 LHE 40y 57-2.¢ del
texio refundido de ia Ley def Impuesto
de Transmisiones Patrimoniales y Ac-
tos Juridicos Documentados, 72, 87 y
88-1.2 de su Reglamento).

VI. EL PRINCIPIO DE
LEGALIDAD Y LA
CALIFICACION DE
LOS TITULOS INS-
CRIBIBLES

Dice PENA BERNALDO DE QUI-
ROS que cafificar s decidir si el hecho
del cual se solicita el asiento llega al
Registro con fos requisitos exigidos para
que sea registrabie. Es decir, es deter-
minar s, conforme a la Ley, procede o
no practicar ¢l asiento solicitado, La
calificacién es, pues, como explica
ROCA SASTRE, un trimite depurador
de la titulaeion presentada a registro: el
examen, censura o comprobacion que
de la legalidad de los titulos presenta-
dos i registro verifica et Registrador de
ia Propiedad.

Debemos sefialar, no obstante, que
ta calificacion registral, ensentide in-
plio, alcanza no s6io al examen de los
litulos presentados, sino también a su
conexion con el contenido del Regis-
tro, en el que habrin de quedar inte-
grados los derechos contenidos en los
mismos, No es que el Registrador cu-
lifique ¢l cantenido del Registro ~que
ya estd calificado y bajo la salvaguar-
dia de los Tribunales-, sino que lo pone
en relacidn conel contenide de los ti-
tulos, de 1al modo que el efecio-de ca-
liticacion del mismo titulo, puede ser
distima ante un eontenide registrai di-
ferente.

La calificacién registral, en cuanto
supone una actividad del Registrador
depuradora de fa ntulacion presentada
a registro, es el instramento para hacer
efectivo el principio de legalidad, pro-

clamado porel art. 9.1 y 3-de la Consti-
tucidn espafiola de 1978. El principio
de legalidad —seglin sefala CHICO
ORTIZ- implica una doble proyeccién
del principio de seguridad juridiea: se-
guridad dei derecho, a través de la jus-
ticia, como valor superior; v segunidad
del trdfico, al climinar la discusios jo-
gicial. Este segundo aspecto Heva con-
sigo el reconocimiento de Srganos alos
que ¢i Estado otorga 1a faculiad del con-
irol ds la legalfidad.

La faculiad calificadora del Repis-
trador esif proclamada en ta Ley Hi-
poecaria: "Los Registradores califica-
rin, bajo su responsabilidad, Ia
legalidad de las formas extrinsecas de
tos documentos de toda clase en cuya
virtud se solicite 1a inscripcidn, asf
como fa capacidad de los otargantes y
fu valiiez de los actos dispositivos con-
tenidos en las escrituras publicas...”
(zt. 18). Con distinto aleance, la fa-
vultad calificacora alcanza a toda cla-
se de documentos inscribibles: notaria-
les, judiciales o administrativos
(artieulos 18 de Ia Ley Hipotecaria, 99
y 100 del Reglamento).

LaExposicién de Motivos de jaley
Hipotecaria de 1861 proclamé vala
exigencia de que el Registro confenga
lag nblégacionés 'que produzcan dere-
chos reales cuyos titulos tengan vilor
Juridice v no aguellos a los que las le-
yes niegan fuerza coactiva. JERONIMO
GONZALEZ, por su parle, afirmé la
necesidad del ramite depurador de la
titelacién presentada a inseripeion,
pues, sino tuera asf —decia—, los asten-
tos sélo servirfan para enganiar al pibli-
co, favorecer ¢l trifico ilicite y provo-
car nuevos conflictos.. Y SANZ
FERNANDEZ destaca que, si ia fun-

‘cién del Registro es dotar de scpuridad

a los derechos reales, no quedarfa cum-
plida s: no hubiera un medio de conse-
guir que fueran validos y perfectos; este
fin se consigue a través del principio de
legalidad, ¢l cual; a’su vez, actda por
media de la [uncion calificadora,

Nc obstante, debe apuntarse que la




funcidn calificadors, segiin sefiala GO-
MEZ GALLIGO, lirne desarrolio efec-
tivoen los sistemas consolidados o tam-
bién Hamados de desenvoivimicnio
téenico, pues en os sisemas de frang-
cripetbn la calificacion se limita a la
comprobacidn de gue se han observado
determinados requisitos para la inscrip-
cidn, en general de cardcter meramente
formal.

Han de destacarse, por ot pang, ks
dificuitades crecientes con las que —como
sefisla CHICO ORTLZ- tropieza Ja apli-
cacién del principio de calificacion re-
gistral: la muitiplicacidn legislativa, que
{leva consige Ia incertidumbre de su vi-
genciz; el problema de la distincién en-
tre 1o real y o personal v obligacional;
la aparitidn de nuevas figuras que recla-
man proteccidn registrul, cspecialmente
en el tereno del urbanismo o por 12 so-
cializacidn de grandes masas de temas
{también podrian citarse las nucvas for-
mulas de garantia crediticia y financie-
ra: "feasing” inmobiliario, fipos especia-
les de hipotecas, ete.); la aplicacion de
medios mecanicos a 1a wenicy registral,
com lacibemética, los ordenadores, eic.

VIiI. CARACTERES DE
LA CALIFICACION
REGISTRAL

1.%) Actividad jurisdiccional de control
de la legalidad.

Cualtuicra gue sca la naturaleza que
asignemos a esta actividad en el campo
del Derecho {proceso, provedimicnto,
acte de jurisdiceion voluntaria, josticia
registral, ete.), a0 cabe duda que el Re-
gistrader desarrolls una {funcion de con-
ol jurisdiccional de iz legalidad v au-
tenticidad de la titulacion presentada a
repistro. Sobre esie cantrod, se estable-
e la apariencia juridica protegida por
la publicidud registral.

2.9 Compelencia exclusiva del Regis-
trador.

La funcion calificadora es de la ex-

cluxiva y personalisima competencia
del Registrador de la Propicdad, sin que
pueds delegarla en otro funcionario (ar-
gumento . 1, parrafo 2. de la Ley
Hipotecaria, ¥ salvo casos cxeepeionas
tes como ¢f de incompatibilidad por
parentesco). Ni siguiera cuando de la
decumentacion presentada sesulte ha-
berse cometido un delito, puede el Re-
gistrador delegar ni paralizer su funcitn
(Resoluciones de 30 de mayo, 14 y 26
de julio de 1988}, sin perjuicio de dar
parte & la correspondiente autoridad ju-
dicial {art. 104 del Reglamento Hipote-
cario),

1.9 Funeidn obligatoria,

El mandato que la Ley dirige al Re-
gistrador para la calificacion es impe-
rativo: “Los Registradores calificardn...”
(articulos 18 v 99 de la Ley Hipoteca-
ria). CHICO ORTIZ adjetiva de inex-
cusable 1 fancidn de calificacién. Efec-
tivamente, e Registrador, como el juez,
no puede inhibirse en su funcidn de de-
cidir sobre 1a existencia y aleance de los
derechos a efectos de a inscripeidn, La
Lay Hipotecaria permite a los Registra-
dores “consultar directamente con la
Direccidn General cualquier duda que
se les ofrezea sobre la inteligencia y eje-
cucién de esta Ley o de su Reglamento,
en coanto verse sobre la organizacion o
funcienamiento del Registre”, pero "sin
que en ningdn caso puedan ser objeto
do consulia fas materias o cuestiones su-
jatas a calificacion” (art. 273),

4.7 Funcién independiente y libre.

Dicen LACRUZ-SANCHO que {a
calificacion no es funciéa judicial, pero
s gjeree con ndependencia semejante,
constituyendo ws especial matiz de la
legalidad del Registro, si se compara
esta funcitn con las det funcionario ad-
ministrativo, jerirquicamente subordi-
nado. La independencia v libertad dei
Registrador en la calificacion, queda de
manifiesio si destacamos los siguienles
aspectos: a) Ei Registrador no esté vin-
culado por pactos o decisiones de los
particulares que drater: de Hmitar Ja k-
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bertad y Ambito de la calificacién {Re-
soluctones de 30 de enero y 16 de sep-
tiembwe de 1987). b) Ni siquiers esid
condicionado por su propio criterio, que
prede rectificar, bien en el procedimicn-
to registral ordinarta, mediane nuevi
presentacion de los titulos antes caiifi-
cados, gue serdn ohjeto de nueva califi-
cacion (art. 108 del Reglamenio), bicn
entrdmites de recurso gubernative, aun-
que se hubiera interpuesto contra cali-
ficacion de otro Reglstrador, cuyo cni-
werie no e vinenla {art. 116 del
Reglamento y Resolucidn de 5 de fe-
breeo de 1988, ¢) No le vineulan, am-
poco, decisiones de otres Srganos y en-
tidades, respecio de los cuales es
shsolutamente independiente (Resolu-
citn de 16 de murzo de 1988, en la que
se tralaba de imponer en [+ calificacion
unl previo acuerdo de la Direccién Ge-
neral de Transacciones Exteriores). o)
En cuanto a ta Jurtsprudencia hipoteca-
rig, los Regiswradores de la Propiedad
"especialmente deben tener ca cuenta
{u dhoctring de fa Direccion" {Resolucion
de 27 de septiembre de 1978), lo cuat
supone, a nuestro juicio, cardcter vin-
culante para ¢l Registrador, cuando es
conamuada sobre la misma makeria, £
La independencia del Registrador en la
calificacidn” dus penmite acudir en que-
ja al Presidente de 1a Audiencia respec-
tiva, ante los apremios de Jueces o Tri-
bunals para practicar cualquier asiente
improcedente a juicio de aquel (a1, 136
del Reglamento Hipoiccaria),

5.% Funcidn responsable.

Lz independencia y libertad del
Registrador en la calificacién tenen
comme contrapartida su responsabilidad
personal. Los artfculos 18 v 99 de la Ley
Hipotecaria establecen expresamente
que "Los Repistradores calificardn bajo
su responsabilidad...". La responsabi-
[tdad de los Registraderes puede ser
penal, civil y disciplinaria y, a dife-
rencia de otros funcienarios, es una
responsabilidad directa —con su fian-
7a 'y con sus bienes (art. 296 de [z Ley
Hipotecaria)- Jo cual, como dice La-
cruz, aleja la figura del Registrador

de 1a del funcionario administrativo,
por quic la Administracisn respon-
de principalmente.

6.9 Funcién revisable.

Ladecigion del Registrador en ejer-
cicio de la funcidn catificadora, produ-
ce efectos "erga cmnes”, aungue estd
desprovista de lu fuerza de cosa juzga-
di (LACRUZ). En todo caso, ia califi-
cation "se entenyderd iimitada a tos efec-
tos de extender, suspender o negar ia
inscripeidn, anotacién, cancelacién o
nota marginal solicitada” {art. 101 det
Reglamento Hipotecario).

Ahora bien —~como senala COSSIO-,
ol principie de legalidad se desenvuelve
en un verdadera fuicio hipotecario que,
tomande por buse los datos gue cons-
tan ¢n ¢l Registro v los que suministran
los interesados, termina o no, segiin los
casos, en la prictica del asiento solici-
tardo. Cuando la decisidn del Registra-
dor es negativa, suspendiendo o dene-
gando la operacidn solicitada, la
naturaleras jurisdiccional de su decision
~hasada en un juicio logico de unalisis
factico y subsuncion juridica, como dice
LACRUZ-, impone conceder a los in-
teresados lu posibiliclad de recurrirla.

LaLey Hipotecaria establece un re-
curso gubamativo condra la calificacidn,
ante los Presidentes de los Tribunales
Superiores de Justicia de lag Comuni-
dades Anténomas, con alzada ante ta Di-
reccidn General de los Registros (arti-
culos 66 de la Ley Hipotecaria, 112 y
sigutentes del Reglamento), y un recur-
s0 judictal (art. 68 de la Ley), ademas
de una serie de recursos de queja con-
tra Ja negativa a extender asiento de pre-
sentacion (arl. 416 del Regirmento), a
expedir certificaciones (art. 37 de la
Ley), etc.




VII. CALIFICACION RE-
GISTRAL DE DOCU-
MENTOS JUDICIA-
LES

La calificacién por el Registrador
de los documentos judiciales, como se-
fialaba DON JERONIMO GONZA-
LEZ, parece diffcil de admitir, pues po-
dria pensarse que la resolucién del
Registrador suspendicndo o denegando
el asiento, rava en desobediencia, al ne-
gurse ubiertamente a dar el debido cum-
plimiente a sentencias dictadas por el
Huez dentro de bos limites de su compe-
tencia; o se acerca al delito de denega-
cidn de auxilio, por no prestar la debida
covperacion a fa sdininistracion de jus-
ticia.

Sin embargo. desde otro punte de
vista, no puede dejarse la exiension de
un asiento y la marcha de la oficina a
funcionarios que resuelven sobre cues-
tiones distintas y sin éxacto conocimien-
1 de los datos registrales. Dentro de su
respective campo, ¢l Registrador v ¢l
Juez —aposiilla ROCA SASTRE- son
auténomos y en cierto modo soberanos,
de modo yue et Juer no puede imponer
1a extension de un asiento determina-
do, como et Registrador tampoco pue-
de alterar los pronunciamicntos de un
fatlo.

GOMEZ GALLIGO. ¢n el mismo
sentido, sefiala que, a diferencia de los
documentos piblicos rotanales, los
documenios judiciales no pueden ser
obieto de calificacidn sino en determi-
nados exiremos, pues de lo contrario
quedaria afectada el principio juridico
de unidad de jurisdiccion, consagrado
actualmente por nuestra Constitucién en
elart. 117,

El precepto bésico, para deteminar
el alcance de Ia calificacion por €] Re-
gistrador de los documentos judiciales,
es el arr. 100 dei Reglamento Hipote-
cario: “La calificacion por los Registra-
dores de los documenios expedidos por
Ja auteridad judicial se limitardala com-
petencia del Juzgado o Tribunal, a la

congruencia del mandala con el proce-
dimiento o juicio en que se hubiere dic-
tado, a las formalidades exirinsecas del
documento presentado v a los obsticu-
los que surjan del Registo".

Tratdndose de asientos de cancela-
cidn, ¢l art. 100 de ia Lev Hipotecaria
dispone: "Los Registradores calificarin
también, bajo su responsabilidad la
competencia de los Jueces o Tribunales
que ordencn las cancelacionzs, cuando
no firmare el despacho el mismo gue
hubicre deeretado fa inscripcidn o ano-
tacion preventiva, $i dudaren de la com-
petencia def Juez o Tribunal dardn cuen-
ta al Presidente de la Audiencia
respectiva, el cual decidird Jo que esti-
me procetente”.

En hase a los resgectivos campos de
competencia de las funciones registral
v judicial, a calificacion por los Regis-
tradores de los documentos udiciales
aparece mas resiringida gue en alras
materias (Resolucidn de 24 de agosie
de 1981). Pero debe tenerse en cuenta -
segln sefiala acerladamente GOMEZ
GALLIGO-, que esta limitacidn séle
ticne lugar tratdndose de decimentos ju-
diciales propiamenie dichus, mas no
cuando se rate de documentos asimila-
bles a las escrituras piblicas (por ejern-
plo, Ja escriturs atorpada por ¢l Juez on
rebeldfa del deudor en juicio gjecutivo},
o cuande ¢l Juez ne acnia investido de
“tmperium” (v.gr. laudo arbitral o apro-
bacidn judicial de particiones herediza-
rias).

Analizaremos separadamenic los
distintos aspectos que ofrece la cahii-
cacion registral de los documentes ju-
diciales.

1.%9) Campetencia del Juzgado o Tri-
bunal.

El Registrador caiifica la competen-
cia del Juez o Tribunal que ordene ¢l
asiento, en un triple sentido:

) Por razon det iugar (en el supucs-
10 de que sea posible la sumisidn ex-



presa de las parzes a un Juez o Tribunal
distinto del que seria competente; la Ley
de Medidas Urgentes de Relorma Pro-
cesal de 30 de abril de 1992, la ha su-
primiclo en cuanto al procedimiento ju-

dicial sumaric de ejecucion hipotecaria;
regla 1.* del art. 131 de la Ley Hipote-

caria).

b) Por razén de la marerta (v.gr., si
sc ordena Ia cancelacidn de asientos re-
gistrales en vn proceso penal, salvo que
la cuestion aparezca ligada ul hecho
punible de mado que ses racionalmen-
te imposible su separacidn: ant. 3° de la
Ley de Enjuiciamiento Criminal).

c) Por razén de la cuantia (v.gr. si se
decreta yna anofacion de embargo por
cuantia supenor af limite que determ:-
nz la competencia del respective Tribu-
nal).

La Dircccion General de los Regis-
tros v def Notariado, en relacion con la
calificacién registral de documentos
judiciales, tiene declarado:

—que enire las materias que apare-
cen sujelas a la apreciacion del Regis-
trador, se encuenira la relativa o lu com-
petencia del Juzgado o Tribunal,
teniende "ne va la facultad, sino tam-
bién la obligacidn de examinar cstu
cuestion” (Resclucion de 31 de diciem-
bre de 1981);

—que Ja ealificacién registral de la
competencia del Juzgado o Tribunal,
debe limitarse a aquellos aspectos apre-
ciables de oficio por ¢f drgano jorisdic-
cional, como son la falta de jurisdiccion
o la falta de competencia objetiva o fun-
cional, mds ne debe aleanzar 4 la com-
petencia territorial, cuestion basada en
motivos de orden privado y sélo nvo-
cable por las parles (Resolucion de 17
de juiio de 1989);

—que los acuerdes de naturaleza reat
inmobiliaria, adoptados en acto de con-
ciliacién; no son ttwlo suficiente para
la inscripeidn, al tratarse de actos ex-
trajudiciales cuya ducidn de fe corres-

ponge af Notario (Resolucién de 10 de
julio de 1943);

—gue €8, no obsiante, inscribible
¢l convento regulador, seordado o
aprobado por el Juez, en las senten-
cias de aulidad, separacidén o divor-
cio (Resolucion de 25 de febrera de
1588).

2.4 Congruencia del mandato con el
procedimiento o juicio en gue se hu-
biere dictado.

Aungue no corresponde al Registra-
dor —sealin sefiala MENA y SAN MI-
LLAN-comprobar la adecuacién de la
sentencia con la demanda, porgue seria
revisar el contenido interno de la sen-
tencia. sies de su incumbencia velar por
fa pureza del procedimiento registral,
debiendo "examinar la congruencia del
mandate con ¢l procedimiente seguido”
{Resolucidn de 23 de noviembre de 1983}

En este sentido, ha de apreciar si el
tuez, al dictar su resolucibn, rebuass su
competencia o lo hace en procedimien-
to inadecnadlo (v.gi. serfa improcedente
que en Ui juicio ejecutivo se hicieran
declaraciones sobre la propiedad del
inmueble): o si en el procedimiento ha
sido parte el titular registral (Resolucidn
de 7 de noviembre de 1990).

La Direccién General de los Regis-
tros v del Notariade, en relacién con esta
cuestién ha hecho, entre otras, las si-
guicares declaraciones:

—gue es improcedente la declaracién
Jjudicial de-herederos Mabintestate”, al
resultar de 1a certificacion del Registro
General de Actos de Ultima Veluntad
la existencia de un testamento cerrade
{Resolucién de 11 de octubre de 1973);

—que ha de denegarse la inseripeién
de una sentencia dictada en expediente
de dominio para la reanudacion del trac-
to, cuzndo, en realidad, no hay interrup-
citm, al ser el actor heredero ded titular
registrai (Resolucion de 16 de febrero
de 1988);




gue, ai no poder reanudarse el iract
mediante expedicnic de domimo, pue-
de acudirse al procedimiento deelarati-
vo ordinaric (Resolucion de 24 de ene-
ro de 1963);

—que no es el procedimiznto gjecu-
tivo el adecuado para la cancelacién de
derechos inscritos con anteriaridad al
comienzo de ia gjecucion (Resolucidn
de 29 de abril de 19885,

3.9 Formalidades extrinsecas def do-
cumento.

En este punto, separaremos los dos
aspeetos oljetn de calificacion:

a) Decumentacion judicial 1ddnea
a efectos del Repisico de la Propie-
dad: "Para que en virud de resoiu-
cidn judicial pueda hacerse cualguier
astento en ¢l Registro, expadird el
Juez o Tribunal, por duplicade, ¢l
mandamiento correspondiente, ex-
cepto cuando se teate de ejecutorias”
(art. 257 Ley Hipotecarin). Es lo que
GOMEZ GALLIGO llama la forma
regisieal de as resoluciones judicia-
les.

by COhservancia de las formalida-
des exigidas por la legistacidn hipo-
tecariz, independisutemente de que el
documenio sea idéneo a efecius pro-
cesales: no contener las circunstancias
caigidus seean fa clase de aziento (ar-
ticulos 9.7 de b2 Ley ¥ 51 del Regla-
aaenie, nang s dnsanineiones: 720 75
de la Ley v 165 a 172 del Reglamen-
e, para las anotacionss preventivas,
103 de la Ley y 193 a 195 del Regla-
mente, para las cancelaciones); espe-
cialmente, no contenarse literalmen-
te la resohecion judictal recafda {ari.
165 del Reglamento), ne expedirse el
documento por dupiicado (art. 257 de
fa Ley) o no hacerse consiar ia Tirme-
za de la resolucidn, en su caso {arr.
165 del Reglamento), no expedirse al
mandamicnio por el Juey, (art, 237 de
la Ley Hipotecaria y 2.182 de la Leyw
de Enjuiciamiento Civil), si bien lz

Dirzccion General (Resolucion de 28
de junia de 1989)-admiite que, aunyue
ta resolucién que acuerde la canceia-
cide de asientos ha de cstar dictada
por ¢! Juez, su iaslado puede hacerse
por el Secretario en documento que
asevere la auienticidad, aungue Talle
La lirmn del Juez); exc.

4 Ghstacuios gue surjan del Repistro.

Este aspecto de Ja calificacidn, aun-
que 1ecogido especialmente para ki que
afecla & los documentos judiciales y
administrativos {articulos 99 v 100 del
Ruglamento Hipotecario), s, en reuli-
dad, comiin a tedo documente nscribi-
ble: el Registrador ha de examinar ¢l
conlenido del Registro, para comprobar
s1 e) pronunciamiento gue contiens per-
mife o no la registracion gue se preten-
de (v.gr. sicl litulo contiene la iransini-
s30n del donuinio, figurande inscrita una
prohibicion de dispener).

Ma se rata de calificar proplamente
¢l contenido del Registro, pues el ftulo
que lo provoed ya Tue ealificado ca su
momenin, Se trata de comprobar si el
asiento que se pretende se acomods y no
estd en coniradiceidn con ¢l contenido
det Registro, gue ha de ser respetado,
poes estd bajo la salvaguardia de los Tri-
bunales {art. 1.° Ley Bipotecaria) v reg-
pecio del mismo operan 0§ principios
[undamentales del sistema (presuneidn
de exactitud e integridad, proteceién del
tereera tifubar vegistral, oponibilidad fren-
ic a derechos no inscritos: articulos 32,
54 3R atr, de Ja Loy Hinalecanie)

Por 1anto, a pesar de la expresion
“shstdeulos que surjan del Registro”, Lo
cierto es que el Regisiro se Fimita a pir-
blicar el estadp registrai de los devechos,
al que han de acomodarse todos los fitu-
los inscribibles, sin perjuicio de que.
cuando sea procedente, se rectifique su
contenido, por acuerdo de Ios ieresa-
dos o por resolucion-judicial (Resolucio-
nesde 18 de enero v 7 de marzo de 1988,
y 16 de enere de 1990, enire otras),

Li necesidad de tener en cuenta y




respetar el comtenido registral. (rente a
lag pretensiones de fos divdos presenta-
dos a inscripeidn, se ha puesto de relic-
ve par la Direccidn General de los Re-
Qistyos en numerosoy acuerdos, de fos
gue entresacamos:

—que 1a calificaeion de los obstécu-
los registrales, no implica invasidn de
la ¢sfera atribuida a log Tribunales de
Tusticka {Resolucidn de 27 de junio de
19533

—que constituye obsticulo regisirad
estar inscrita ulro tialo anterior, no te-
nido en cuents en ¢ pleito (Resolacidn
de 4 de abel de 1974);

—que no hay extralinsitacion en L ca-
Hiftcacion, si el Registrador se Limita a se-
fiaiar fa existencia dz una doble mauicu-
incidn (Reselucion de 2 de julio de [980);

—que el Registrador puede examinar
si se han realizado o no las notificacie-
nes a las personas que aparezean inte-
resadas segin los libros registrales;

~que sonstituye un obstaculo regis-
tral Ta existencia de un timlar registral al
que legalmente se hace preciso notificar
(Resolueidn de 24 de agosto de 1991);

—que el Registrador ha de calificar,
en relacidn con el mandamiciio de can-
celacidn de cargas posieriores de {are-
gla 172 del art. 131 de Ia Ley Hipote-
caria, si la caniidad de intereses y
costas reclamada y decretadu excede
de lu que consta en el Registro como
garantizada por ia hipowmca, pues no
puede exceder de la misma, extendién-
tluse: la calilicacidn al cxamen de com-
panbilidad con la siteacion registral. en
funcion de la sslvaguardia jurisdiccio-
nal de los asientos del Rugistro y de la
eficacia y proteccion de los derechos
inscritos (Resolucion de 27 de julio de
1988).

5.% El Regisirador no califica el
fundamento de ias resoluciones ju-
diciales.

La calificacidn regisiral ha de res-
petar ¢l fundamento de la resolucion
judicial de la que derivan aclos y dere-
chos inscribibles, no pudidndose alegar
defectos que tengan su base en ia reso-
Jucion recaida, cuyo lasdamento no
podria discutitse si no es en la propia
wia jurisdiccional,

La Dircreidn Generat de los Regis-
iros v del Notarniado ha declarado reite-
radamente:

- que, si el Regisirador pudicra re-
visar los fundamentos de las resolucio-
nes judiciales, invadiria la esfera priva-
fiva de  atribuciones de orros
funcionarios (Resoluciones de 5 de ju-
nio de 1894, 18 de agosio de 31902, 25
demavo de 1938, 6 de febrero de 1953,
24 de agosto de 1981, ctek

—que los Registradores, en la califi-
cieidn de los documestos judiciales, ne
podrin entrar en el examen dei funda-
mento de las resclucionss judiciales, va
que ello implicarfa una revision de la
legalidad o Hegalidad de 1ales acuerdos,
que estdn salvaguardados con la autori-
dad v respansabifidad de los Jucees y
Tribunales (Resolucidn de 24 de agos-
o de 1981):

~que solamente pueden denegar lz
inseripcion por cuestiones de fondo
cuando la nulidad sea patente (Resolu-
cidn de 18 de noviembre de 1980),

IX. RESOLUCIONES JU-
PICIALES Y LAUDOCS
ARBITRALES DA-
DOS EN EL EXTRAN-
JERO

El Replamento Hipotecario (art. 38}
dispene que serdn inscribibles cuando
hayan side reconocides por Tribunal o
Autoridad cumpetente, cor arreglo s
fas beyes y convenios intemacionates.

Sefiala, no obstante, AGUILAR
NAVARRO que la competencia judicial
de los Tribunales espafivles sobre Jos




inmuebles sitos cn Esparia es exclusi-
va, de modo que no se reconocen ni se
cjecutan las sentencias dictadas por Tri-
bunaies extranjeros (art. 934 de la Ley
de Enjuiciamienta Civil}.

L conseenencia —como dice EGEA
IBANTZ - es que, a pesar del art. 4.4 dela
Ley Hipotecaria, fas ejecutorias pronun-
ciadas por Tribunales extranjeros no tie-
nien acceso ¢ Regisiro de In Propiedad.

El Tribunal Supremo ha ratificado
la aplicacion de la "lex ret sitiac” (art.
10.} del Cadigo Civil), en el sentido
de que los conflictos sobre existencia,
contenido y ejercicio de los derechos
reates sobre inmuebles sitos en Hspa-
fia, han de sustanciarse copforme al or-
denamiento patrio, circunstancia que
lleva consigo la exclusividad dei "fo-
rem rei sitse” para conocer de Jas ac-
ciones reales inmobiliarias {Auro de 28
de enero de 1986 de ta Sala Primera
dz lo Civil).
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