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1. INTRODUCCION

Art. 1.579 Cadigo Civil: “El arrenda-
miento por aparceria de tierras de labor,
ganados de cria o establecimientos fa-
briles e industriales, se regird por las dis-
posiciones relatival al contrato de socie-
dad y por las estipulaciones de las partes,
y. en su defecto, por la costumbre de la
tierra”,

Este esuno de los preceptos més cen-
surados del Cadigo Civil, por la contra-
diceién que supone al calificar la apar-
ceria como arrendamiento y luego re-
milirse, para su regulacién, al contrato
de sociedad. La mayor parte de la doc-

trina se inclina por considerar la apat-
ceria como un contrato independiente y
especial.

Dejando a un lado el discutido tema
de la naturaleza juridica de este contra-
1o, de gran importancia por sus conse-
cuencias practicas, sobre todo en el tema
de los desahucios. me centraré en la fi-
gura histérica de la aparceria. tan
someramente tratada por el CC.

En cuanto a su regulacion, la apar-
cerfa se contempla por primera vez de
una forma detallada v racional en la Ley
de Arrendamientos Rusticos de 15 de
Marzo de 1935. que modifico el régi-
men del Cadige Civil, al considerar la
aparceria como una variedad de arren-
damiento y no de sociedad.

Siguiendo a €sta, se encuentra la vi-
genle Ley de Arrendamientos Riisticos
de 31 de Diciembre de 1980, que man-
tiene la conexion entre arrendamiento y
aparceria, aungue mtroduce reglas de la
legislacion laboral.

La aparceria es de origen muy anti-
guo. incluso anterior al arrendamiento,
pues ste supone la existencia de mone-
da abundante, y estd muy extendida to-
davia hoy por la mayoria de las regiones
espanolas.
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Quizi por ello, el CC no define esta
figura, pues entiende que pertenece y
derecho consuetudinario mas que al es-
crito y que adopta multitud de modali-
dades segiin las provincias y comarcas,

La costumbre local tendrd en la pric-
tica una gran importancia para sulir las
lagunas del contrato. Las variedades
consuetudinarias son muy ricas en toda
nuestra geografia,

Muchas han sido recogidas en las
Compilaciones Forales, pero incluso en
territerios de Derecho Comiin existen
interesantes figuras de aparceria agrico-
la, como es el caso de la provincia de
Jaén, donde esta figura reviste una gran
importancia y estd muy extendida.

2. APARCERIA AGRICO-
LA EN JAEN

Este epigrafe tratard los usos y cos-
tumbres relativos a la aparceria, que si
bien siguen vigentes en algunos casos.
han 1do paulatinamente desapareciendo
y sustituyéndose a tenor de la normativa
vigente que limita la autonomia de la vo-
luntad por razones de Justicia social.

Estas costumbres de larga tradicion his-
torica han subsistido pricticamente hasta
la entrada en vigor de la Ley de Arrenda-
mientos Rusticos de 1980, cuya influen-
cia se trata en el siguiente apartado.

Dentro de la provincia de Jaén tiene
especial importancia e interés dos mo-
dalidades de aparceria singulares, deno-
minadas, segiin terminologia de Costa,
“arriendo a veimiento y coto™ y “plan-
tacion a medias™.

2.1. Arriendo a veimiento y coto

Pese a denominarse “arrendamien-
to”, es éste un contrato tipico de apar-
ceria, pues la renta que paga el cultiva-
dor de la tierra al propietario no es fija,
sino que es una parte proporcional de lo
que se obtiene.

El término “a veimiento' se refiere
a la tasacion del fruto que estd para
segarse, que tenia la peculiaridad de que
¢l aprecio sobre la mies se realizaba an-
tes de separla. Esta labor de tasacion era
costumbre que la realizaran uno, o en
algunos casos mds, peritos designados
conjuntamente por aparcero y propieta-
rio. Para ello elegian a personas que fue-
ran de la confianza de ambos, que se
suponfan que iban a realizar la tasacién
con imparcialidad.

En todo caso, si aparcero y propieta-
110 10 se ponian de acuerdo en la persona
4 designar o, con posterioridad, algunos
de los dos se sentia defraudado, se nom-
braban dos tasadores, uno elegido por
cada uno. que emitian un veredicto con-
Jjunto sobre la cuantia de la cosecha.

Al ser éste un contrato basado fun-
damentalmente en la confianza, los
acuerdos entre aparcero y propietario
eran principalmente orales, y en algu-
nos casos [acitos.

La duracién de la aparceria podia ser
variable, aungue [o mds usual eran las de
6u § aos. De todas formas, estos plazos
no eran rigurosos. Era habitual que se
prorrogaran por perfodos similares de
forma ticita, y asi mismo, también era
habitual que ¢l aparcero abandonara la
finca antes de finalizar el plazo, si sur-
gian problemas con el propietario.

También era habitual el recurso al ar-
bitraje para casos de colision de intere-
Ses entre aparcero y propictario, evitan-
do asi la intervencion de los tribunales
de Justicia. Ello permitia a cada parte, una
vez surgida la cuestién litigiosa, compe-
ler a la otra a establecer el arbitraje, es-
tando ambas partes obligadas a cooperar
en la designacion de los drbitros y en la
determinacion del tema controvertido.

Negindose una de las partes, la otra
podia acudir al juez, que formalizaba el
compromiso v realizaba las declaracio-
nes necesarias. Sin embargo, eran muy
contados los casos que llegaban al juez,
pues lo habitual es que los litigios se re-
solvieran par acuerdo entre las partes.



Por su parte, el término *“‘a coto™ se
refiere al limite maximo que se paga al
propietario. Lo usual era el “coio a
acho”, que significaba que de cada ocho
fanegas(") de fruto que se obtengan por
cuerda de tierra(”), al propictario le co-
rresponden dos, es decir, percibe el 25%
de lo cosechado.

Pero si lacosecha excede de esta pro-
duccidn, no por ello se paga mds al pro-
pietario. Sin embargo. cuando el vei-
mienie o tasacion no llega a ocho si se
prorratea, se paga al propietario el por-
centaje correspondiente,

Esta forma de aparceria, que supo-
nia un gran beneficio para el labrador.
fue por ello desapareciendo paulatina-
mente, al extremar los terratenientes sus
exigencias, quedando va en el siglo XX
s6lo vigente en algunas comarcas
giennenses como Andijar o Porcuna.

Pero las exigencias de los propieta-
rios hicieron, con frecuencia, aumentar
los limites mdximos. Asi eran habitua-
les los arrendamientos con coto a siete
y a seis, e incluso, segiin la calidad y
productividad de las tierras, el coto a
cineo, lo que quiere decir que al propie-
tario le correspondian dos de cada sie-
te, seis o cinco.

Otro tema importante era el de las se-
millas. El uso de la tierra era ¢l de reali-
zar la tasacion tras haber descontado la
parte correspondiente a semillas, pero se
podia pactar, aunque no era lo habitual,
que las semillas corrieran enteramente de
parte del labrador o del propietario.

2.2. Plantacion a medias

Este contrato consuetudinario tiene
una larga tradicién. Ya era conocido en
la Edad Media y debia ser muy comin,
pues se conservan numerosos documen-
tos, que se remontan hasta el siglo XII,
en que se describe este tipo singular de
aparceria.

Se encontraba en vigor en toda la pe-
ninsula, i bien es en la provincia de Jaén

donde este contrato reviste mayor am-
plitud, aunque dentro de ella haya dife-
rentes medalidades segiin las comarcas.

Es este contrato una manera de aso-
ciacién agricola en que uno pone la tie-
rra y otro las plantas.

Cuando la tierra tiene la calidad ne-
cesaria para olivar, se plantan simultd-
neamente las estacas de olivo y los sar-
mientos de vid, en lineas alternantes. de
forma que, arrancando en su dia las ce-
pas, el olivar quede intacto.

Este sistema permite obtener bene-
ficio de la tierra durante los quince o
veinte afos que el olivar necesita para
comenzar a dar fruto. Al mismo tiem-
po. los cuidados que la vifa necesita
también favorece al arbolade durante
esfos aflos, en cuanto mantiene sus ra-
mas y brote a cubierto de los animales.

En Ubeda, se denomina criador o,
mds normalmente. pestor al cultivador
de la tierra, porque es “el que pone” las
vifias u olivos. El capital lo suele apor-
tar el propietario. en forma de anticipo,
en calidad de reintegro, al postor, que
por ser un bracero suele carecer de él.

Otra forma mis compleja de este
contrato es aquel en que se asocian tres
cultivos diferentes en una misma tierra,
cuvas producciones se escalenan y se
empalman: el cereal, el arbustivo y el
arbéreo.

Desde la plantacion hasta la primera
cosecha de vino a los cinco o seis afios,
la tierra produce frutos de plantas de ci-
clo anual, como melones. cebada o maiz.
Después se arrancan y la tierra produce
vino hasta la primera cosecha formal de
acelte a los quince o veinte afios de rea-
lizada la plantacién.

Lo interesante radica en la forma en
que se reparten los frutos. Los obteni-
dos hasta la cosecha de aceite son en
beneficio exclusivo del pastor, pero éste
abona al dueiio. en compensacidn por
el suelo, una cantidad en metélico des-

(1) En Jaén, la fanega de fruto equi-
vale a 54,7 litros,

(2) Una cuerda de tierra es aproxi-
madamente 64,596 a.



de el primer ano. Esto constituiria un
arrendamiento ristico ordinario.

Luego que estd criada la plantacion,
si el contrato se ajusté “al partir”, divi-
den la tierra plantada en dos mitades, y el
propiertario elige la de su preferencia y
otorga a favor del postor o criado escri-
tura publica de cesién de la otra mitad,
disminuida en la parte necesaria para re-
integrarse de los anticipos de dinero, los
débitos por suelo que el postor no hubie-
ra satisfecho en su momento y para in-
demnizarse de los perjuicios que hubiera
sufrido la labor por culpa del postor.

Siel contrato se ajusté “al vender” no
se parte la tierra plantada, sino que que-
da enteramente en poder del duefio, pero
éste debe abonar al postor la mitad del
justiprecio de dicha tierra, descontando
igualmente los anticipos, débitos y dermns.

En ambos casos, la contribucion es
de cargo del duefio durante todo el pe-
rioda del contrato.

Este contrato es muy beneficioso, lan-
to para el plantador como para el terrate-
niente. Para el primero, porque con el pe-
queno anticipo que recibe, en pocos anos
se encuentra elevado a la condicion de
propietario, con una finca productiva ins-
crita a su nombre en el registro.

Por su parte, para el hacendado que
carece de capital para poner sus tierras en
explotacién o transformar el cultivo ce-
real en otro mas lucrativo, consigue tal
resultado merced a este tipo de aparceria,
con un pequeiio desembolso inicial y sin
cuidado ni esfuerzo algune por su parte.

Los convenios de esta clase se ha-
cen constar en documento privado, sin
timbre, sin testigos y sin ninguna otra
solemnidad. La buena fe les da la mis-
ma fuerza que si estuvieran otorgados
por escritura piblica.

Sin embargo, un inconveniente se
puede encontrar a este sistema y es el
de la proliferacién de pequenos propie-
tarios frente a las grandes explotacio-

nes, que hacen que en épocas de Crisis o
escasez sean estos los que quiebren, pues
st peor situacion econdmica les hace in-
capaces de superar las dificultades, con
lo que se ven obligados a vender ¥, en
muchos casos, las Gerras vuelven & las
SIS MANos.

3. REGULACION DE LA
APARCERIA ENLA LEY
DE ARRENDAMIENTOS
RUSTICOS DE 31 DE DI-
CIEMBRE DE 1980

Una de las novedades que introduce
la ley de 1980 es la figura del arrenda-
miento parciario, diferencidndolo de la
aparceria, que requiere un 25% del va-
lor wtal del ganado, maguinaria y capi-
tal aportado por el propietario (art. 101).

Esto supone una limitacidn a la li-
bertad contractual de las partes, si bien
se justifica por razones de Justicia so-
cial, pues obliga al propietario a una
mayor aportacion.

En el aspecto formal, se establece
que el contrato debera realizarse por
escerito, pero éste o es requisito de vi-
lidez, sino que las partes podrin
compelerse reciprocamente a cumplir-
lo desde el momento de celebracion del
contrato,

En todo caso, la costumbre sigue te-
niendo un importante valor en este tipo
de contratos, pues se recurre a ella en
casos de laguna, La propia ley estable-
ce el valor de la costumbre regional o
comarcal como fuente del contrato, por
detris de la propia ley y de los pactos
de los contratantes.
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