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AMBITO DEL INQUILINATO EXCEPCIONAL
SEGUN EL TRIBUNAL SUPREMO

A D. Antonio de la Riva Crehuet, con todo afecto.

Por RAFAEL FLORES MICHEO

Oficial de Audiencia Frovincial, Registrador de la Propiedad, Notario del
Ilustre Colegio de Céceres, con residencia en Badsjoz, y entusiasta colaborador
de este Boletin en cuantos estudios puedan relacionarse con el arrendamien-

to urbano.

pesar de que los Decretos de’inqui-
linato sustraen al conocimientfo del
Supremo todos los lifigios que se susci-
ten al aplicarlos, ha tenido ocasion
nuestro mdas Alto Tribunal de decidir
con alguna frecuencia sobre casos de
conflicto entre las dos legislaciones, la
especial y la del Cédigo Civil, llegados
a ¢l bien por la via procesal ordinaria,
bien por la indirecta de las cuestiones
de competencia y de manifestar de ftal
modo su criterio, ya que no sobre el
contenido de los Decretos antes citados,
sobre los limites de su drea de aplica-
cion
Las presentes notas, con base en di-
chos fallos, quizd mas importantes por
el espiritu que los preside que por sus
afirmaciones concretas con ser estas de

notoria trascendencia, ofrecen un es-
quema de los limites que a la aplicacion
de las disposiciones sobre inquilinato
imponen la naturaleza (I), la causa legi-
timadora (II) y el contenido de dichas
normas (I1I).

LIMITES DERIVADOS DE SU NATU-
RALEZA EXCEPCIONAL

Las disposiciones sobre inquilinato
constituyen sin duda un sistema dere-
cho excepcional, en el sentido técnico
de «jus singulare» (Sentencias de 12 de
Junio de 1944 y 16 de Mayo de 1945).

De donde:

A).—No pueden interpretarse ex-
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tensivamente por analogia.—«El De-
creto de 29 de Diciembre de 1931 por
su contenido limitado y excepcional no
puede extenderse por analogia a situa-
ciones no consideradas expresamente
por él». (Sentencia 12 Junio de 1944).

3).—Han de aplicarse en armonia
con las de derecho comin.—«Hay
gue interpretar las normas de modo que
se conjuguen las comunes y especiales,
sin forzar los textos aplicables, ni ex-
tremar las naturales consecuencias.»
(Sentencia antes citada).

Esta afirmacién, llena de contenido,
presenta un friple aspecto:

1) Las disposiciones especiales han
de aplicarse en armonia con las comu-
nes, siempre que esta aplicacion conju-
gada no les prive de su especifica vir-
tualidad.

«Al resolver la pugna enfre preceptos
de legislacion comiin y legislacion espe-
cial y fijar el campo de actuacion de una
y otra se ha de proceder con la maxima
_cautela, por la frascendencia acentuada
que el problema ofrece.... y se ha de
procurar en lo posible no desarticular
o deformar la unidad orgdnica que pre-
side el derecho tradicionalmente vivido,
o que no obsta para que si el conflicto
de leyes se resolviese en favor de la
norma especial se aplique ésta... con
amplitud dz criterio, singularmente si se
trata de disposiciones... como las regu-
ladoras de inquilinatos.» (Sentencia de
5 de Diciembre de 1941.)

De acuerdo con este criterio se ha
declarado:

a) que los arrendamientos urbanos
concedidos por el usufructuario termi-
nan al extinguirse el usufructo, porque
la legislacion especial no ha modificado

el art. 480 del Codigo Civil. (Sentencia
de 5 dz Diciembre de 1941). (1)

b) que el art. 4.° del Decreto de 29
de Diciembre de 193! no limita el dmbi-
to natural de aplicacion del art. 1124 del
Cédigo Civil, y, en consecuencia, alam-
paro de este puede ejercitarse en el pro-
cedimiento y ante la Jurisdiccion ordina-
ria la facultad de resolver un conftrato
de inquilinato. (Sentencia de 12 de Junio
de 1944). (2).

(1) A mds de la razon consignada en el tex-
to la Sentencia anade: que el art. 12 del D. ha-
bla de cambio de dueno y este no se opera a
la terminacion del usufructo, pres el usufruc-
fuario es solo titular de un derecho en cosa
ajena; que las prorrogas se imponen a quienes
en régimen de la autonomia de la voluntad
pueden concederlas; que el nudo propietario
no es causahabiente del usufructuario y que el
mismo criterio sigue la ley de a. rislicos en
su art. 9, pdrrafo 3.°. °

Concuerdan con esta sentencia las de 27 de
Agosto de 1904, 11 de Octubre de 1913 y 16 de
Mayo de 1914, antes de que apareciese la legis-
lacion excepcional y la de 18 de Junio de 1932
después.

Andlogas razones permiten sostener que no
procede la prorroga en los arrendamientos he-
chos por reservistas, fiduciarios, compradores
con pacto de retro, efc.

No cabe duda de que aqufi apunta un camino
para el fraude de la Ley.

(2) El Articulo 4.° dice la sentencia, <no
puede interpretarse en el sentido de que cual-
quier procedimiento enderezado a romper—
resolviendo, rescindiendo o disolviendo—el
contrato de arrendamiento de fincas urbanas
s6lo puede susiraerse a la jurisdiccion espe-
cial cuando verse sobre falta de pago por
que, entre otras razones, si se considerase ve-
dado por imperio de la legislacion especial el
ejercicio de la facultad de resolver los contra-
tos en el proceso y ante la jurisdiccion ordi-
naria, aunque las causas de resolucion no se
hallen comprendidas en el Decreto, equival-
dria a..... limitar el dmbito natural de aplica-
cion del articulo 1.124 del Codigo Civils, pues
la legislacion del inquilinato no ha formulado
una norma especial para cohonestar el ejerci-
cio de las acciones resolutorias con las de
desahucio, como lo hace la de a. risticos, ni
es precisa, puesto que ya se contiene en el
Codigo comin.

El proyecto de Ley parece proponer que se
establezca un proceso para las acciones reso-
lutorias dentro del procedimiento especial.
(Base 12, pdrrafo 2.° del niimero 4.°)

Sobre desnaturalizacion del juicio de desa-
hucio véanse PLAZA y PRIETO CASTRO.
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2) Las disposiciones especiales de-
ben aplicarse arménicamente entre si.

El Decreto de 21 de Enero de 1936 es
aclaratorio del de 29 de Diciembre de
1931 al que se remite y al que hay que
acudir en todo lo que no regule expre-
samente el primero. (Sentencias de
21 de Octubre de 1942 y 2 de Junio de
1943). (3).

3) Cuando faltan los supuestos pre-
vistos y regulados en los Decretos ex-
cepcionales resultan de indudable apli-
cacion las normas establecidas en el
Codigo Civil. (Sentencia de 3 de Mayo
de 1943).

C.—El art. 14 del D. no puede ex-~
tenderse a ofros procesos que no
alude.—(Sentencias de 3 de Julio de
1941, 12 de Junio de 1944 y 16 de Mayo
de 1945).

(3) Si no se hace asf se llega a consecuen-
cias absurdas, Un ejemplo: Si se sostiene que
el Articulo 5.° del Decreto de 29 de Diciembre
de 1931 no es supletorio de las lagunas legales
que presenta el Articulo 5.° del de 21 de Enero
de 1936 resulta imposible desahuciar a los in-
dustriales ni en caso de expropiaciéon forzosa,
ni para derribar el edificio y construir otro de
mds viviendas, ni si el local amenaza ruina.
La sola enunciaciéon de estos supuestos de-
muestra lo absurdo del criterio de que se de-
rivan, pues en el primero se paralizarian los
intereses generales, en el segundo se frustra-
ria la finalidad del legislador de estimular, en
lo posible, la construccion, y en el tercero se
habria llegado a una incongruencia con posi-
bilidades de tragedia.

No cabe acudir en tales hipdfesis a la via
gubernativa, por que el desahucio es facultad
exclusiva de los Tribunales de justicia. Asila
Presidencia del Gobierno neg6 que un Gober-
nador Civil tenga competencia para ordenar el
lanzamiento de unos inquilinos por ruina gra-
ve de la casa, a requerimiento de la Fiscalia
de la Vivienda (Boletin Oficial de 12 de Abril
de 1944). Tampoco puede la Fiscalia reducir o
determinar la renta. Aunque parezca inconce-
bible, la Fiscalia Superior ha tenido que corre-
gir 1al extralimitacion en 5 de Mayo de 1942.

I

LIMITES NACIDOS DE LA CAUSA
LEGITIMADORA

Las disposiciones sobre inquilinato
tienden a asegurar la satisfacion de la
necesidad de vivienda, ya para la fami-
lia, ya para el giro o frafico de un esta-
blecimiento industrial o mercantil. Y con
tal fin articulan coactivamente una regu-
lacion del inquilinato que cercena las
normas del arrendamiento y de la pro-
piedad (ENNECCERLS), es unilateral
(CASTAN) vy limita profundamente los
derechos del propietario (VALVERDE).

Por ello han de aplicarse «civiliter»,
es decir, lesionando los intereses en
conflicto solamente lo indispensable pa-
ra conseguir su objeto (4) y como no es
licito establecer desviaciones del orden
juridico general ni limitaciones de dere-
chos sin razoén suficiente, las normas
del inquilinato excepcional no pueden
aplicarse: a) cuando de hacerlo produ-
cirian un efecto contrario al que persi-
guen; b) cuando en el caso concreto
que pretenda ser subsumido no se dé la
necesidad de vivienda cuya tutela juridi-

(4) Es principio general de economia de las
normas que en los conflictos de intereses se
consienia la lesion de los tutelados en tanto en
cuanto se realicen los protegidos y nien un
punto mds de lo que estos necesilen para su
satisfaccion, Ademds, si se regula una relacion
bilateral atribuyendo casi todas las ventajas
juridicas a una parte, la otra, cuyo concurso
es indispensable para que la relacion se esla-
blezca, pierde todo interés por entrar en ella y
a la larga resultan perjudicados los que se
quiso favorecer, porque disminuyen o desapa-
recen las posibilidades de contratacion

Asi ocurrié con el censo consignativo en
cuanto la hipoteca se puso al servicio de las
inversiones dinerarias. Seria también muy in-
teresante una estadistica sobre las variaciones
del niimero de arrendamientos rasticos con-
certados desde veinte afios a la fecha.
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ca las legitima, y ¢) en las relaciones
de cesion de uso con causa compleja,
en las que a la vez que la satisfacion de
dicha nzcesidad se persiguen otres fines
entre los que aquella no es el mds im-
portante. ()

Por lo expuesto la legislacion espe-
cial de inquilinato no protege las si-
guientes relaciones juridicas:

1) Elsubarriendo, traspaso o ce~
sion no autorizados.—Pues el inqui-
linato excepcional se organiza para pro-
tfeccién de los usuarios directos de las
fincas urbanas y no de los posibles in-
termediarios en la cesidén del uso que
buscan un lucro en vez de la satisfac-
cién de una necesidad y que encarece-
rfan los alquileres amparados en una
legislacion que tiende precisamente a lo
contrario.

Ya todos los tratadistas eran undni-
mes en que el apartado d) del art. 8.°
del D. de 29 de Diciembre de 1931 con-
tenfa una prohibiciéon no por indirecta
menos eficaz del subarriendo (CAS-
TAN, ROCA, LUBIERNA) y esta opi-
nién, confirmada auténticamente por la
letra ¢) del art. 3.° del D. L. de 24 de
Enero de 1944, ha recibido sancion de-
finitiva en el de 30 de Diciembre del
mismo ano y en el proyecto de bases de
la ley fundamental que se prepara. (6)

(8) Es decir, cuando la relacién no es del
tipo del inquilinato puro cuya causa objefiva
o fin social es facilitar el uso de las fincas ur-
banas a gquienes no lo fienen por titulo de de-
recho real, que son la inmensa mayorfa.

(6) La base 3.° parece llegar a mds, a no
permitirlo ni con autorizacion del propietario,
salvo las excepciones muy restringidas que
luego se establecen. Esto, naturalmente, es
excesivo y parece una impropiedad de redac-
cion. En cambio es importante y laudable el
proposito (base 2.% in fine) de eslablecer pre-
sunciones ex lege respecto al subarriendo no
consentido, :

2) El arrendamiento de industria.
El arrendamienio de complejos indus
triales o empresas (7) no tiende a satis-
facer ninguna necesidad de vivienda,
como es obvio, por lo que el Tribunal
Supremo, diferencidndolo enérgicamen-
te de los de locales para el ejercicio de
industria o comercio, sometidos al in-
qullinato excepcional, ha declarado que
se rige de modo exclusivo por el Ca-
digo Civil. (Sentencias de 15 de Marzo
y 3 de Mayo de 1943, 3 de Julio de 1944
y 16 de Mayo de 1945).

3) El arrendamiento de solares.
«los terrenos no edificados sitos en el
interior de poblaciones o en las zonas
de ensanche o extension de las mismas
que estén afectadas por planes de orde-
nacién aprobados legalmente» (8) si son
objeto de un arrendamiento puro y sim-
ple, con o sin autorizacion para levan-
tar consfrucciones provisionales por
cuenta y beneficio exclusivo del arren-
datario, no satisfacen ninguna necesidad
de vivienda y estdn excluidos del inqui-
linato excepcional, segiin la sentencia
de 23 de Febrero de 1926 citada por
SALAS en su excelente trabajo sobre-
la materia (9). El mismo autor aduce
otra resoluciéon, esta dictada por un
Tribunal inferior, la Audiencia Territo-
rial de Burgos en 11 Julio de 1930. (10)

(7) No es propio de este articulo enfrar en
disquisiciones sobre la Empresa como objéto
de trdfico juridico

(8) Tal es la definicién, no exenta de defec-
t0s, que da la Ley de ordenacion de solares
de 15 de Marzo de 1945, en el apartado a) de
su articulo 1.7

(9) Revista de Derecho privado, 1943, pdgi-
na 292.

(10) El arriendo de un solar con edificacio-
nes provisionales estd sujeto a las disposicio-
nes sobre alquileres. Adémds de las razones
que da SALAS, se deduce tal conclusion del
Articulo 5.° del Decreto de 29 de Diciembre de
1931, apartado e), proposiciéon altima.
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4) Los arrendamientos con cau-
sa mixtfa.—En los que hay concesion
del uso de un local en union de otras
prestaciones, del mismo o mayor rango,
que corresponden a tipos contracfuales
distintos del de arrendamiento de uso.

No los protege la legislacion de alqui-
leres porque «el régimen juridico vigen-
te sobre el inquilinato contempla tinica-
mente la relacién arrendaticia en cuanto
no rebase de los bordes del normal y
esfricto contrato de arrendamiento».
(Sentencia de 3 de Julio de 1941).

En consecuencia se rigen por el Co6-
digo Civil:

a) Los arrendamientos superficia-
rios.—No @nfrecuemes respecto de sola-
res, sobre los que se conviene que el
arrendatario edifique construcciones de
importancia, de tipo definitivo, que al
término del contrato pasan generalmen-
te al duefio del terreno, mediante ciertas
compensaciones o sin ellas.

«[a sola consideracién» de su natu-
raleza de contratos innominados o ati-
picos «basta para excluirlos del régimen
juridico vigente sobre inquilinatos».
(Sentencia de 3 de Julio de 1941).

b) Los contratos combinados, los
mixtos en sentido estricto y sobre todo
los contratos de doble tipo (11).

A esta ultima clase pertenece la con-
cesion de vivienda a porteros guardas,
capataces y encargados por razon de
sus funciones y mientras las desempe-
fien. Nunca han estado somztidos a la
legislacién excepcional.

La Orden de 8 d2 Noviembre de 1944,
al exceptuarlos de la suspensién de los
juicios de desahucio que para los inqui-
linatos excepcionales tienen establecida

(11) Sobre estos contratos veanse CAS-
TAN y ENNECCERUS.

los Decretos Leyes de 24 de Eneroy 7
de Julio del mismo afio, parece dar a
entender que, en principio, estdn prote-
gidos por la legislacion de alquileres, ya
que, en ofro caso, la excepcion es su-
pérflua.

Pero la razéon del precepto ha sido
ofra: la de poner término a una interpre-
tacion extensiva de los Decretos de in-
quilinato y evitar mediante una formula-
cion expresa que vuelvan a plantearse
dudas sobre tal punto. Que este y no
otro ha sido el verdadero motivo de la
norma lo confirma la letra d) de la base
8.7 ‘del proyecto de Ley fundamental
presentado a las Cortes el 9 de Enero
del corriente afo, la que textualmente
dice:

«Los porteros y demds personas que
en virtud de un contrato de trabajo ha-
biten dependencias de una finca urbana
en concepto de parte de su remunera-
cién laboral, podrdn ser desahuciados
al extinguirse por cualquier causa di-
cho contrato ante el fuero jurisdiccional
competente. (12)

LIMITES EXPRESAMENTE CON-
SIGNADOS EN LAS NORMAS

Son cuatro:

1. Los locales destinados a estable-
cimientos de recreo o espectaculos,
cuando la duraciéon del arrendamiento
no haya excedido de dos anualidades
consecurtivas o en el contrato se haya
fijado un plazo inferior a dos afnos.

(12) Sobre desahucio de porteros la Revista
de Derecho Procesal, en su namero segundo
de este afio, denuncia las anomalfas produci-
das en Madrid, en una nota de curiosa lectura.

.

T
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A pesar de la terminante redaccion
del articulo dnico del Decreto de 6 de
Diciembre de 1935 que modifico el de
2 de Agosto de 1934, aclaratorio a su
vez del de 29 de Diciembre de 1931, el
apasionamienfo con que se viven hoy
las cuestiones de inquilinato ha dado
motivo al Supremo para confirmar la
vigencia de esta excepcion. (Sentencias
de 21 de Octubre de 1942, 2 de Junio de
1943 y 12 de Junio de 1944).

El proyecto de L2y dz bases la supri-
me acertadamente, ya que carece de
fundamento. (parrafo ultimo de la Ba-
se 1.9

2. Los arrendamientos con alquiler
superior a 12.000 pesetas anuales. Este
tope era de 6.000 en el Decreto de 20
de Diciembre de 1931 y ha sido elevado
a la actual cifra, de una manera indirec-
ta, por la letra a) del articulo 3.° del d2
24 de Enero de 1944.

lLa nueva Ley de bases lo amplia has-
ta 30.000 pzsetas. (13)

3. Log edificios, pisos o habitacio-
nes construidos u ocupados por prime-
ra vez con posterioridad al dia 1 de
Enero de 1942 Asi lo disponen las le-
yes de 7 de Mayo y 22 de Julio del mis-
mo afo.

La base 11.? del proyzacto de ley cita-
do parece confirmar esta excepcion
aunque su fenor literal pueda dar lugar
a no pocas dudas.

4. Los inquilinos extranjeros, cuyo
pais de nacionalidad no aplique en be-
neficio de los espafioles quz en él resi-
dan las disposiciones que tenga dicta-
das sehrk nérnegas, o tasas de alguile-
res (art. 20 del D. de 29 de Diciembre
de 19531).

(18) Esta excepcion no tiene fundamento
apreciable.

Se establece aqui un principio de re-
ciprocidad, no posiliva, sino puramente
negativa, de donde para aplicarlo han
de concurrir, segin MARTINEZ BE-
LLON, las circunstancias siguientes:
1.° que el que pretenda el beneficio sea
un extranjero; 2.° que este tenga una
patria (14); 3." que en ella existan las
disposiciones especiales a que se refie-
re el precepto, y 4.° que no se apliquen
a los espafioles residentes en el pais.

* & »

Tales son los limites del drea de apli-
cacion de las disposiciones excepciona-
les sobre inquilinato, segun los ve el
Tribunal Supremo y se deducen de la
naturaleza, finalidad y contenido de las
normas. Cuando, de acuerdo con la
base 12.% del proyecto de la nueva ley,
se de la casacion contra las sentencias
de inquilinato que por la cuantia del ca-
so la justifiquen, serd posible con res-
pccto a las disposiciones mismas, y no
tan solo como ahora en cuanto a sus
limites, disponer de un sistema de juris-
prudencia que «fijard con criterio unifor-
me y conslante la interpretacion ade-
cuada deal precepto legal aplicable» y
pondrd término «a los criterios dispa-
res» que hoy mantienen los Tribunales
inferiores. (13)

Badajoz, Festividad de la Purisima
Concepcion de Nuestra Sefora, 1945.

(14) Una sentencia de 24 de Marzo de 1945,
dictada por un Juzgado de Madrid, denego la
aplicagion de los beneficios a un apatrida. Véa-
se Revista de Derecho Procesal namero uno
de 1945 y la critica que de dicha sentencia ha-
ce MARTINEZ BELLON en el namero 4 de la
misma Revista.

(18) Exposicién de motivos del proyecto de
Ley de Bases,



ESTILOS ARQUITECTONICOS DE CORDOBA

Por FRANCISCO GIMENEZ DE LA CRUZ

"podria empezar este articulo andloga-
mente a como daban principio sus
discursos los oradores cldsicos, afirman-
doqueno eran fales oradores, signo mu-
chas veces de falsa modestia, pues, lo
cierto es, que, a pesar de sus palabras,
estaban convencidos de todo lo contra-
rio, pero este no es mi caso y si afirma-
ra que no soy escritor, es cosa que el
paciente lector podria comprobar ense-
guida leyendo las primeras lineas de es-
te mal redactado escrito. Asf es, queri-
do lector, que estamos conformes en
este punto, es-decir, que coincides con-
migo en que no soy escritor y, por lo
tanto, leerds mis pobres escritos con
cierta benevolencia que fe agradezco de
antemano.

Aclarado este importante extremo, en-
tramos de lleno en ofra gran dificultad,
cual es la eleccion de tema. Como es
natural, creo que me defenderé mejor
en algo relacionado con mi profesion, y
con esto y no profundizando demasiado,
es posible, amigo lector, que consiga sa-
lir adelante en mi empefio.

Arquitecto de esta Corporacion

Verdaderamente es muy dificil hablar
de los estilos arquitecténicos de Cérdo-
ba, donde aun, a pesar del tiempo
transcurrido, predominan las caracte-
risticas de las coastrucciones arabes, en
las que lo importante era unicamente el
interior, y las fachadas se limitaban a
lienzos de paredes lisas, con los huecos
indispensables para su acceso, con el
criferio egoista de que la casa se hace
para comodidad y placer de sus mora-
dores, y no para los transeuntes. Estos,
al pasear por las tortuosas y estrechas
callejuelas, limitadas y aprisionadas por
muros lisos y encalados, de brillante
blancura, sélo percibian el rumor de las
fuentes y el olor de los naranjos en flor,
es decir que la belleza del edificio s6lo
llegaba al transeunte por el oido y por
el olfato, siendo necesario penetrar en
el interior de la morada para recrear la
vista con la maravilla de sus patios y
jardines, y el lujo decorativo de sus di-
versas dependencias. -~

Hoy en dia, en cuanto dejamos a
nuestra espalda las calles principales,
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puede decirse que ocurre lo mismo.
Desde el exterior todas las casas pre-
sentan analogo aspecto: una fachada
sencilla y sin estilo, con la puerta cen-
fral y una ventana a cada lado, y, enla
szgunda planta, tres balcones iguales
donde se exhiben las flores de sus ma-
cetas y la belleza morena de sus mu-
jeres, antes relegadas al recondito haren.

Si nos asomamos al portal de alguna
de estas casas, amplio y con labrada
cancela, comprobamos queladecoraciéon
ybuen gustoqueenlafachadatanto se ha
escatimado, en el patio se haderrochado
en fuentes de madrmol, zdécalos de bri-
llantes azulejos, columnas y arquerias,
v sobre todo en un elemento decorativo
barato y al alcance de las viviendas mds
modestas, cual es la flor en sus mas di-
versos coloridos, que a veces lucen en
macetas de vivos tonos, o en cacharros
de cobre brufiido y reluciente, y a veces
trepa por los muros o rodea las colum-
nas bordeando los arcos como querien-
do alcanzar con sus ramas a la otras
flores de carne, que sentadas a la vera
de los balcones, trabajan y suefian.

Asi como Sevilla ha conseguido crear-
se un estilo propio, basado en sus nu-
merosas fabricas de ceramica, preciosis-
tay alegre, de azulejosy hierros forja-
dos, Cordopa no acaba dz encontrar el
suyo, que dzsde luego debiera ser mas
sobrio y austero, adecuado a la patria
de Séneca.

Probablemente en el barroco podria
encontrarse una fuente de inspiracion,
para crear un estilo cordobés, un barro-
co simplificado y reducido a la ornamen-
tacion de la parte principal de la facha-
da, puerta y balcon central, quedando
¢l resto liso, acusando con sus huecos
de luces la distribucion interior y rema-
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tandolo todo con la cornisa o alero del
tejado, a la manera que una muchacha
corona su esbelta figura con el artistico
peinado y adorna su vestido, blanco y
sencillo, con un solo clavel rojo, sujeto
al pecho cerca del corazoén.

Hay que huir un poco dz2l exceso de
tipismo que nos conduciria a exagera-
ciones de dudoso gusto, trayendo a la
Ciudad las construcciones del campo
andaluz y convirtiéndola en una cortija-
da, pues lo que resulta adecuado en un
ambiente de aire libre yaislamiento, pue-
de ser impropio aprisionado entre me-
dianerias y sobreunabase de losetas de
asfalto.

El precio que han adquirido los sola-
res es un importante enemigo para la
creacion de un estilo propio en Cérdo-
ba, ya que obliga al mejor aprovecha-
miento del terreno, con vistas a su ren-
tabilidad, aumentando hasta el mdximo
permitido el nimero de plantas, convir-
tiendo todas las Ciudades espafiolas en
hermanas gemelas, sin ofras diferencias
que el nombre que aparece en sus esta-
ciones. ?

También son enemigos de importan-
cia los nuevos elementos constructivos.
Hoy reina como duefio y sefior el ce-
mento, y la piedra ha sido eliminada ca-
si por completo por él, que le ha susti-
tuido con imitaciones mds o menos afor-
tunadas, pero que a nadie engafian.

Sucede lo mismo que con los trajes
regionales, quz han quedado relegados
a la vida contemplativa de los museos,
mientras las mujeres se uniforman con
las sedas estampadas y los zapatos de
“coja‘’. :

Son, pues, tiempos dificiles para bas-
car un estilo arquitecténico caracteris-
tico deCordoba, y es preferible inspirar-
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se en lo antiguo, que tratar de buscar
algo nuevo, adactandolo a nuestras mo-
dernas necesidades y a los nuevos ma-
teriales de construccion, sin disfrazar-
los con imitaciones de mal gusto que a
nada conducen.

En Cérdoba hay bellos ejemplos del
estilo barroco, que pueden servir de
norma para futuras edificaciones, como
ya lo han sido en algunos casos, dando
aceptables resultados, con construccio-
nes que llevan un sello localista bastan
te acentuado.

Todavia queda en muchos propieta-
rios la herencia drabe de prescindir del

aspecto exterior de la casa, hastael pun-
fo de realizar grandes reformas interio-
res en sus viviendas, dejando en cam-
bio la fachada en su estado primirivo,
sin estilo, y a veces con mal gusto. La-
bor del arquitecto es aconsejar la mejo-
ra del aspecto exterior, y asi entre to-
dos conseguiremos darle a nuestra Ciu-
dad, cierto cardcter propio, sobre todo
en los barrios no comerciales, y que los
franseuntes encuentren mejor acogida
en sus calles que la habitual de sus mu-
ros lisos y huecos uniformados y sin
estilo.

Cordoba, Enero de 1946.
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JUNTA DE GOBIERNO Y REPRESENTACIONES
EN OTRAS JUNTAS Y ORGANISMOS

En la actualidad rige los destinos de
la Corporacién la Junta de Gobierno,
formada por 10s sefiores siguientes:

Presidente: D. Antonio Giménez de
la Cruz.

Vice-Presidente 1.%: D. Antonio Casi-
miro Herruzo Martos.

Vice-Presidente 2° D. Antonio Ager
Notario.

Tesorero: D. Enrique Fuentes Gue-
rra.

Jontador: D. José Caballero Cabrera.

Vocales: D. Enrique Tienda Pesque-
ro, D. José Barrena Rodriguez y D. Juan
Cruz Conde Garcia Mufioz.

Secretario: D. Rafael Enriquez Roma.

Junta de exencién de alquileres.--
Presidente: el de la Corporacién, D. An-
tonio Giménez de la Cruz. Vocales: los
de la Junta de Gobierno, D. José Caba-
llero Cabrera y D. José Barrena Rodri-

guez.

Representante de la Camara en la
Junta Municipal de Sanidad.— El Vi-
ce-Presidente de la Corporacién, D. An-
tonio Ager Notario.

Representante de la Camara en la
Junta de Valoracién para el arbitrio
sobre incremento de valor de los
terrenos.—El Vocal de la Junta de Go-
bierno, D. Enrique Tienda Pesquero.

Representante de la Camara en la
Comision Administrativa de la Dé~
cima.— El Vocal de la Corporacién,
D. José Barrena Rodriguez.

Representante de la Cdmara en la
Junta de Solares sin Edificar.—Los
Vocales, D. Enrique Tienda Pesquero y
D. Enrique Fuentes Guerra.

Representante de la Cadmara en la
Junta de Ensanche.—El Arquitecto de
la Corporacion, D. Francisco Giménez
de la Cruz.




EXTRACTO DE LAS SESIONES CELEBRADAS

POR LA JUNTA

Sesion del dia 26 de Octubre 1945.

En la Ciudad de Cordcba, siendo las
doce horas del dia de la fecha, se re-
unié en su domicilio social la Junta de
Gobierno de esta Camara Oficial de la
Propiedad Urbana de Cérdoba, bajo la
presidencia de D. Antonio Giménez de
la Cruz, con asistencia de todos los se-
flores que la integran.

Fué aprobada ¢l acta de la sesién or-
dinaria anterior

Se conocié un oficio de la Junta Con-
sultiva dando cuenta de que su Delega-
cién Permanente acordd fijar la cuota
de lasCamaras para el ejercicio de 1946
en el tres por ciento de sus ingresos.

Se dié cuenta también de otros ofi-
cios de la misma Junta transcribiendo
los acuerdos adoptados en la sesion del
dia veinte y cuatro, y comunicando a la
Cémara que si no habia sido invitada
previamente, debe recabar su represen-
tacion en la Junta Provincial del Censo.

Se ley6 con todo detenimiento el pro-
yecto de presupuesto de ingresosy gas-
tos que ha de regular la vida econ6mi-
cade la Corporacién durante el proximo
ejercicio de 1946, asi como su informe
explicativo, y la Junta de Gobierno con-

DE GOBIERNO

siderandolo suficientemente fundadoy
redactado conforme a la legislacién vi-
gente sobre la materia, acordd por una-
nimidad aprobarlo en todas sus partes:
y enviarlo por friplicado al Excmo. Sr.
Ministro de Trabajo para su aprobacién
definitiva, haciendo constar que sus Ca-
pitulos de ingresos y gastos arrojan un
resumen liquido de cuatrocientas seten-
ta y un mil doscientas noventa y dos
pesetas con cincuenta y nueve céntimos

Se acordg, por dltimo, conceder a la
sefiorita Rosario Cabezas un anticipo
de quinientas pesetas, a descontar de
sus haberes mensuales, teniendc en
cuenta la enfermedad crénica que pade-
ce, y las circunstancias especiales que
en ella concurren.

Sesion del dfa 30 de Abril de 1945,

Siendo las doce del dia de la fecha se
reunié en su domicilio social la Junta
de Gobierno de la Camara Oficial de la
Propiedad Urbana de la provincia de
Coérdoba, bajo la presidencia de D. An-
nio Giménez de la Cruz, con asistencia
de todos los sefiores que la componen.

Fué aprobada el acta de la sesion
anterior,
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La Junta quedo enterada del oficio del
Letrado-asesor de la Junta Consultiva
de estas Corporaciones, Don Ignacio de
Casso Romero, dando cuenta de la
creacion de un Servicio Central de de-
fensa y representaciéon gratuita de todos
los propietarios pertenecientes a las
Camaras de Espafia, en los recursos de
casacion que como recurrentes o recu-
rridos puedan afectarles contra senten-
cia de desahucio, acordandose por una-
nimidad que quedase el asunto sobre la
mesa para su estudio y resolucién.

Leido seguidamente un oficio de la
Inspeccién Regional de Fianzas del Ins-
tituto Nacional de la Vivienda, orde-
nando el ¢nvio con anterioridad al 31
de Diciembre préximo, de una relaciéon
nominal de los expedientes instruidos
por faltas en materia de fianzas, se or-
dend al sefior Secretario que tomase
buena nota para cumplimentar dicha
comunicacién en la fecha indicada.

Se di6 cuenta también de otro oficio
de la Junta Provincial del Censo Elec-
toral de Cordoba, de fecha diez y seis
del mes en curso, manifestando que la
Céamara no podia tener la representa-
cién solicitada hasta tanto se dictasen
por la superioridad las disposiciones
pertinentes sobre la materia.

Sesion del dia 22 Diciembre 1945.

Siendo las doce horas del dia de la
fecha, se reunié en su domicilio social,
la Junta de Gobierno de la Camara Ofi-
cial de la Propiedad Urbana de la pro-
vincia de Cordoba, bajo la presidencia
de D. Antonio Giménez de la Cruz, con
asistencia de todos los sefiores que la
integran.

Fué aprobada el acta de la sesion an-
terior.

La Junta quedd enterada del oficio
del Itmo. Sr. Sub-Secretario del Minis-
terio de Trabajo, aprobando el presu-
puesto de ingresos y gastos para el pr6-
ximo ejercicio de mil novecientos cua-
renta y seis.

Igualmente se dié cuenta de otra co-
municacién de la misma autoridad e
fecha veinte y ocho de Noviembre pa-
sado, autorizando a la Cdmara para la
adquisicion de terrenos o edificios con
destino a la construccién e instalacion
de su domicilio social.

JEn cumplimiento de una Orden de la
Direccion General de Prensa, se acordd
remitir nueve ejemplares del Boletin dela
Corporacién a la Hemeroteca Nacional.

Se conocié a continuacién un oficio
de la Asociacién de la Prensa de Cor-
doba, comunicando a esta Camara su
reciente nombramiento de socio protec-
tor, y solicitando una cuota mensual
para su sostenimiento, por lo que, se
acordo otorgarle desde el préximo afio

de mil novecientos cuarenta y seis, la
cantidad mensual de veinte y cinco pe-
setas.

Seguidamente la Junta quedé entera-

da del escrito de la Camara Oficial de
la Propiedad Urbana de Valencia, soli-
citando la exencién del Impuesto del
Timbre a estas Corporaciones.

Segun costumbre tradicional en esta
(Camara, se acordé6 por unanimidad
conceder a todos sus empleados, técni-
cos, administrativos y subalternos el
importe de una mensualidad extraordi-

naria con motivo de las fiestas de Na-
vidad.
También se acordé intensificar la pu-

blicacién del Boletin Oficial de esta
Corporacién, con objeto de obtener un
ntiimero de suscripciones que permitan
su mejoramiento.
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PRESUPUESTO ORDINARIO DE INGRESOS Y GASTOS
PARA EL EJERCICIO DE 1946

RESUMEN DE INGRESOS

Suman los ingresos del Capitulo] ............ ....... 3503.217'60 Pesetas
» » T A ¢ 1S P e o L s 11.000°00 »
> » » 0 . DA a N 15.474°'34 »
» » » B ol s atn i e e 169.42260 »
TOTRE: 010 < sad e 499.114'34 »

Deduccion del 10 °/, por fallidos y bajas sobre cuotas obli-

gatorias < vviissranivnisann s o Ner e e 27.82176 »
RESUMEN LIQUIDO DE INGRESOS. . .. 471.29269 »

RESUMEN DE GASTOS

Suman los gastos del Capffulo™f .. .....vve vvaivivinain 182.3565'30 Pesetas
> » » L RIS SR e € e . e 17.800°00 »
» » | | [ e Ty 18.300°00 »
» » SEA LYRE L s ate 516 0 R 3.00000 .
» » R ¢ N S s I AR 8.400°00 »
» -~ R R T, - s L A A 923.93729 »
» » L L e SORSSNRESSC oL A g 10,000°00 »
» 0 PEEIRNATIRE SR T Y . i o wtla et ol ) 1.000°00 »
» » b, N T S s A g 7.00000 «
» » St ¥ M L - S, ), s gl - 2.500400 »

HIOFAY, GASTOS 4 c v im-ane 471.29269 »

RESUMEN GENERAL DEL PRESUPUESTQ

DO DTAN POEROARESOD Lb b b5kt « v 6. uad e bt v amd wads 471.29259
MO AN O AR BTOR. v e AR E AR S 5t ke m ¥ 4 X sorm 471.292°59

DIFERENCIA - ... 000.000°00
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DON RAFAEL ENRIQUEZ ROMA, Abogsado, Secretario por oposicion de la
Cémara Oficial de la “Propiedad Urbana de la “Provincia de Cérdoba.

CERTIFICO: Que en la sesion celebrada por esta’Junta de
Gobierno el dia veintiseis del actual, fué aprobado por unanimi-
dad el anterior presupuesto de ingresos y gastos que ha de re-
gir la vida de la Corporacion durante el préximo ejercicio de
mil novecientos cuarenta y seis, acorddndose igualmente, que
en cumplimiento de las disposiciones vigentes sobre la materia,
fueran enviados tres ejemplares del mismo al Ministerio de Tra-

bajo.

Y para gne conste, expido el presente visado porel sefior
Presidente de la Camara, en Coérdoba a treinta de Ocrubre de
mil novecientos cuarenta y cinco,

v.eBe
El Presidente,

v ) .
@%&ém’o S%menn e la {taa

@%a/'(w/ Cf@zn’yuez Fomd

INFORME ELEVADO AL EXCMO. SR. MINISTRO DE TRABAJO

%
Excmo. Sr.

LLa Junta de Gobierno de esta Corpo-
racidn, en sesion celebrada el dia vein-
te y seisdel actual, se aprobé por unani-
midadeladjunto presupuestode ingresos
ygastos quehabrade regular la vida eco-
nOmica de la Camara Oficial de la Pro-
piedad Urbana de Coérdoba durante el
proximo ejercicio de mil novecizntos
cuarenta y seis.

Conforme a lo dispuesto en el art. 61
del Reglamento Orgdnico y disposicio-
nes vigentes sobre la materia, se acor-
d6 también por unanimidad remitirlo a
V E. por ftriplicado con copia certifica-
da del acuerdo de aprobacién.

Y por siestimara V. E.’ realizar un
estudio comparativo de este presupuesto
con el del afio anterior, climplenos con-
signar a continuacion las siguientes no-
tas explicativas
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INGRESOS
CAPITULO |

Recursos Permanentes

Por las razones reiteradamente ex-
puestas en presupuestos anteriores, no
ha sufrido variacion alguna este capitu-
lo del presupuesto. )

CAPITULO 11
Recursos eventuales

Tampoco ha tenido modificacién.
. CAPITULO Ini

Recursos por Servicios
Especiales

Conforme a lo dispuesto en la norma
segunda de la Orden de este Ministerio
de 21 de Septiembre pasado, figuran
tinicamente como importe de¢ las diver-
sas cuotas voluntarias y las cifras re-
caudadas en el ejercicio anterior, por
los diferentes conceptos, ya que en la
actualidad esta Camara no tiene propoé-
sito de implantar nuevos servicios du-
rante el transcurso del afio venidero.

En su consecuencia, este capitulo ha-
tenido un aumento con relacion al del
anoantcrior de setecientas setenta y cua-
tro pesctas con treinta y cuatro céntimos.

CAPITULO IV
Resultas

A tenor de lo prevenido en la norma
primera de la Orden citada, en los li-
bros de contabilidad de la Camara se
ha abierto una cuenta especial con car-

g0 del importe de los recibos pendien-
tes de cobro de los cinco ultimos afios,
es decir, de los de mil novecientos cua-
renta y uno, cuarenta y dos, cuarenta y
tfres y cuarenta y cuatro, y abono de las
cantidades que vayan cobrando, por lo
que, al redactarse este capitulo del Pre-
supuesto de ingresos se han tenido pre-
sente, en primer término, las cifras
exactas de dicha cuenta especial corres-
pondientes a los afios de 1.941, 1.942,
1.943 y 1.944, y se han calculado en se-
gundo lugar, la que representara en
aquella el treinta y uno de Diciembre de
mil novecientos cuarenta y cinco la to-
talidad de las cuotas impagadas duran-
te el ejercicio actual. Todo ello ha dado
como resultado que relacionando ¢l im-
porte de este capitulo con el del afio
anterior, se aprecie unaumento de veiu-
titres mil cuatrocientas veinte y dos
pesetas y cincuenta céntimos,

Resumen

Y como seginlo preceptuado en la
norma tercera de mencionada Orden el
descuento por fallidos no podra exce-
derdel diez por cientode las cuotas obli-
gatorias del ejercicio corriente, y en pre-
supuestos anteriores esta Corporacion
ha venido descontando el indicado tan-
to por ciento no solamente del importe
de aquellas, sino del correspondiente a
ejercicios anteriores cerrados. no pue-
de extrafiar que al aumentar en las su-
mas indicadas los capitulos tercero y
cuarto, ydisminuir notablemente la can-
tidad que ha servido de base a aquella
deduccién, resulte un resumen liquido
del presupuesto de ingresos de cuatro-
cientas setenta y un mil docientas no-
venta y dos pesetas con cincuenta y
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nueve céntimos, que con relacidon al del
afio anterior significa un aumento del
cuarenta y tres mil ochocientas sesenta
y seis pesetas con ochenta y cuatro
céntimos.

GASTOS
CAPITULO |

Personal

En este primer capitulo que se ha re-
dactado con observancia rigurosa de
las reglas establecidas en la Orden de
21 de Septiembre de 1.945, se aprecian
concretamente las modificaciones si-
guientes:

a) Kl primero de Abril del préximo
afio de mil novecientos cnarenta y seis,
¢l Secretario de la Corporacién cum-
plira cinco afios efectivos en el desem-
pefio de su cargo, y habiendo aprobado
la Junta de Gobierno la aplicacion del
quinquenio establecido en el Reglamen-
to Nacional respectivo, se ha presu-
puestado la cantidad de ochocientas
veinticinco pesetas para hacerlo efecti-
vo desde aquella fecha.

b) Después de aprobado por la Junta
de Gobierno y remitido a V. E. el pre-
supuesto del afio en curso, en cumpli-
mientode la Ordendel litmo. Sr. Sub-Se-
cretario del Departamento de fecha § de
Noviembre de 1944, esta Camara envid
por duplicado, a su debido tiempo, la
plantilla de su personal administrativo
y subalterno, especificando sus catego-
rias, los sueldos sefialados en aquel pre-
supuesto, y los hijados como minimo
para cada categorfa por esta Delega-
cién Provincial de Trabajo ¢l 4 de Fe-
brero de 1941, en cumplimiento de las
Ordenes conexas de 24 de Noviembre

de 1932, y 20 de Diciembre de 1940. De
la aplicacion de estas iltimas se dedu-
cia con toda evidencia, que en el presu-
puesto de 945, resultaban perjudicados
en sus haberes algunos empleados de
esta Corporacion,y mas concretamen-
te los oficiales primeros, Don Francisco
Palomo Cuenca y Don Antonio Ruiz, y
¢l oficial segundo, Don Eduardo Lépez
Valls, por 1o que al redactarse este pre-
supuesto se ha querido, ademés de re-
mediar est+ anormalidad, resolver defi-
nitivamente los asuntos de personal,
aprovechando la oportunidad que a tal
efecto se ofrece con motivo de la publi-
cacion de la Orden de 21 de Septiem-
bre del afio en curso, dictando normas
para el régimen econdmico de estas (‘a-
maras.

En su consecuencia, la Junta de Go-
bierno ha acordado por unanimidad
que desde el préximo afio de mil nove-
cientos cuarenta y seis, se apliquen a
los empleados de plantilla, administra-
tivos y subalternos, de la Corporacidn,
los sueldos minimos fijados por esta
Delegacion Proviancial de Trabajo, en
cumplimiento de las Ordenes de 24
de Noviembre de 1.932, 20 de Diciem-
bre de 1.940, mas como se da el caso
que la mayoria de ellos sobrepasan el
limite minino establecido, ha parecido
justo respetar los haberes actuales has-
ta que lleguen a cubrirlos 10s bienios y
quinquenios aplicables a cada emplea-
do sobre el sueldo base de su categoria.
Asi, pues, se han aumentado trescien-
tas diez pesetas anuales a cada uno
de los Oficiales primeros y doscientas
diez al Oficial segundo, Don Eduardo
Lépez Valls, continuando los demds con
los haberes actualmente establecidos.
¢) También se han aumentado en las
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cantidades que se han estimado preci-
sas las sumas presupuestadas para ju-
bilaciones, Cuotas del Subsidio de Ve-
jez, Familiar. Cuota Sindical, Utilida-
des y Seguro de Enfermedad.

d) Previa peticion del Sr. Interventor
Delegado de Hacienda, y haciendo uso
del derecho que le confiere la norma
séptima de la Orden de 21 de Septiem-
bre, la Junta de Gobierno acordé con-
signar en el presente presupuesto lacan-
tidad de tres mil pesetas anuales para
atender al abono de la gratificacion
concedida a dicho sefior Interventor.

¢) La constante carestia de la vida ha
aconsejado a la Junta de Gobierno pre-
supuestar la cantidad de diez mil pese-
tas en concepto de Plis de Vida ara,
ya que es posible que durante el proxi-
mo uno de mil novecientos cuarenta y
seis el aumento sensible de aquélla pue-
da fundamentar un acuerdo en tal sen-
tido. En el momento de la redaccidn del
presupuesto no se ha considerado asi, y,
por ello, no se ha llevado esta cantidad
al casillero de la norma quinta de la
Orden tantas veces citada de 21 de
Septiembre de 1.945.

CAPITULO II
No ha sufrido modificacién.

CAPITULO 11
Aumenta en cincuenta pesetas la can-
tidad consignada para gastos de teléfo-
no. :
CAPITULO IV
Sin variacién.
CAPITULO V

‘Aumenta en tres mil pesetas la can-
tidad presupuestada para la Cuota de
la Junta Consultiva, segin lo dispuesto
en las Ordenes cursadas ultimamente.

CAPITULO VI

Al aumentar los ingresos calculados
por el concepto de Cuotas Obligatorias,
aumenta también proporcionalmente es-
te capitulo del presupuesto de gastos.

CAPI{TULOS VIl y VIl

Dado el escaso desenvolvimiento que
tiene actualmente el Decreto de exen-
cién de alquileres, se ha rebajado en
siete mil quinientas pesetas la cantidad
consignada por este concepto.

Sin embargo por lo yue respecta a
los gastos de Asistencias Técnicas, se
ha considerado conveniente aumentar-
los hasta diez mil pesetas, teniend » en
cuenta los que habran de producirse por
este concepto.

CAPITULO IX

[.a experiencia de afios anteriores ha
aconsejado disminuir hasta siete mil
pesetas la cantidad consignada en este

capitulo.
CAPITULO X

No ha tenido modificacion.

Estas son, Excmo. Sr., las razones
que se han tenido en cuenta para redac-
tar el presupuesto de ingresos y gastos
que ha deregularla vida econ6émica de la
Corporacién durante el préximo ejerci-
cio de mil novecientos cuarenta y seis,
y que respetuosamente sometemos a
la superior aprobacién de V. S.

Cérdoba a 26 de Octubre de 1945,

El Presidente, Antonio Giménez de
la Cruz.—El Secretario, Rafael Enri-
quez Romad.

Aprobado por Orden del Ministeric de Traba-
jo de 28 de ~oviembre de 1945 y sancionado defi-
nitivamente por la Administracién General del
Esm9d405 con fe.ha 21 de Diciembre de igual afio
de 1945.




FOMENTO Y DEFENSA DE LOS INTERESES
DE LA PROPIEDAD URBANA

Notas al ante-proyecto de Ley de
arrendamientos urbanos

Iltmo. Sr.

El Diario «Coérdobax» del dia veintitres
del actual mes de Enero, inserta la no-
ticia de haberse reunido la Comisién
encargada de redactar el ante-proyecto
ley sobre arrendamientos urbanos, Tam-
bién hace piiblico el acuerdo por el que
se abre un plazo de quince dias natura-
les para que los organismos interesa-
dos puedan elevar a la subsecretaria
del Ministeriode Justicia cuantas obser-
vaciones o sugerencias estimen conve-
nientes: tal acuerdo da margen a la in-
formacion y a suamparo la Camara Ofi-
cial de la Propiedad Urbana de la Pro-
vincia de Cérdoba, a la que representa-
mos, somete al estudio de la Comisién
que con singular competencia y acierto
preside V. S. I, las siguientes iniciati-
vas, sugeridas por la prdactica en la
aplicacion ante los Tribunales de todos
los preceptos de excepcion que se han
dictado sobre la materia, desde ¢! vein-
tinueve de Diciembre de¢l ano de mil no-
vecientos treinta y uno.

TERMINOS QUE OBVIARAN AN-
TERIORES DEFICIENCIAS LEGIS-
LATIVAS,—Partimos del supuesto 16-
gico, que la tendencia de la nueva dis-
posicion legal, serd la de obviar las de-
ficiencias legislativas anteriores: A) Fi-
jando una renta equitativa. B) Propor-
cionando al inquilino la seguridad de
una permanencia continuada. C) Per-
wmitiendo al propietario el disfrute de lo
que le pertenece, cuando su derecho fren-
te al del inquilino, merezca ser proiegi-
do. . : 9 [
FIJACION DE RENTA JUSTA.—Es
decir, que la primera tarea de la Comi-
sion tenderia a armonizar las rentas
vigentes, en proporcién al costo de los
inmuebles, a la importancia de los gas-
tos de conservacion de los mismos. Sin
resolver esta  primordial cuestion, pue-
de resultar fallido, el meritisimo empe-
no de la comisién reunida: por que pro-
muigada la ley quedaria en pié el ar-
duo e interesante problema dela equi-
paracién de las rentas. La brillante dis-
posicién legal, apareceria empanada
por la injusticia de alquileres atrozmen-
te dispares, correspondientes a edificios
de analogas caracteristicas; abririanse
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paso los comentarios mas mordaces de
los propietarios e inquilinos perjudica-
dos, y los no menos irénicos de las mis-
mas partes beneficiadas. Asi, la ley
desde el primer momento censurada. no
podra cumplir la mision augusta de su
imperio y asistiriamos otra vez, a lo que
el Sr. Saldafia en sus interesantes adi-
ciones, de Derecho penal espafiol, a la
obra del profesor alemdn Lizt, llama a
ciertas actuaciones punitivas: «muertas
al nacer».

En tales términos las cosas, lo pri-
mordial seria, la fijacién de rentas uni-
formes o equitativas; a ello se llegaria
mediante una escala en la que habrian
de tenerse en cuenta: PRIMERO.—EI
valor de los edificios segin la fecha de
su construccién, fijado por ACTUALES
informes catastrales o técnicos. SE-
GUNDO.—- La fecha en la que los
arrendamientos tuvieron lugar. TERCE-
RO.—Los gastos que la conservacién e
impuestos ocasionen al propietario. De
esta manera seria posible obtener unos
nuimeros que permitieran a Su vez de-
ducir el interés justo que el capital in-
vertido debe redituar.

SOBRE EL ARBITRIO JUDICIAL,
DEBE IMPERAR LA LEY.—EI proce-
dimiento no debe ser otro que el judi-
cial, pero, para llegar al fin apetecido,
debe procurar el legislador que en todo
caso supere, al propio arbitrio judicial,
elimperio de la ley para evitar que el
criterio humano vaya poco a poco des-
figurdndola y hasta desvirtuandola

RESPETO AL DOMICILIO.— DURA-
CION DE LAS LOCACIONES.—PRE-
AVISOS. Resuelto el problema antece-
dente precisaria acometer el de la per-
manencia del inquilino en el disfrute de

lo arrendado: no se puede permitir que
el arrendatario viva temiendo el cambio
de domicilio con todo su cortejo de in-
convenientes, cra por traslado, ya por
perjuicios econémicos a voluntad de un
propietario que quiera abuvsar de su pri-
vilegio. El hombre debe tener un domi-
cilio fijo al que en todo caso se debe
respeto.

Este otro problema tendria solucién
adecunada, no fijando a la locacién pla-
zo de duracién normal mas que el que
en su caso Senalaria el siguiente su-
puesto rescisorio: Que el propietario
pretenda ocnpar el local para si, para
sus ascendientes o descendientes, con
indemnizacion al inquilino, ¢ instituyén-
dose una especial figura de delito para
las simulaciones. La sola manifestacion
unilateral preavisada, seria suficiente
para decretar un lanzamiento. De esta
manera, la amenaza de la sancidén pe-
nal por delito perseguible de oficio, serfa
suficiente para poner freno a bastardos
propositos del duefio. También el inqui-
lino para cesaren el arrendamiento, ven-
dria obligado a preavisar al propieta-
rio ¢ indemnizarle en] la misma propor-
cion y cuantia,

RENTA VARIABLE.—La renta du-
rante la locacién, debe ser variable por
ano si asi lo demandaran las circuns-
tancias econémicasy para su determina-
cién podrian servir las normas expues-
tas al principio, para fijacion inicial de
rentas equitativas.

PROCEDIMIENTO SEGUN LAS
ACCIONES A EJECUTAR.~-El desa-
hucio que se hubiera de producir por
el motivo rescisorio de la ocupacién por
si, ascendientes o descendientes, debe-
ra ser de corto tramite y su conoci-
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miento quedarda a la competencia del
Juzgado Municipal. Los demas motivos
de desahucio, ya por que deba prevale-
cer el interés publico sobre el particu-
lar, ejemplo, derribo del edificio, o por
las distintas causas que se fijan en los
apartados, B, C, D, E, F y G, del De-
creto de veintinueve de Diciembre de
mil novecientos treinta y uno, las que
igualmente contiene el art.” 5.° del De-
creto de veintiuno de Enero de mil no-
vecientos treinta y seis, y otras perti-
nentes del Codizo Civil, no en pugna
con ¢l derecho a coutinuar en el arren-
damiento que se concederia al inquili-
no, deben ser objeto de una especial re-
gulacién procesal.

La préctica aconseja que estos juicios,
comiencen en los Juzgados de Primera
Instancia, y que queden abiertos a ellos
toda la via de recursos permitidos por
la ley de Enjuiciamiento Civil. No se
daria mas el espectaculo de sentencias
dispares en un mismo territorio juridi-
cional, que se espere al turno del Juez
que nos haya de favorecer con su espe-
cial criterio, ni que se ofrezca al litigan-
te el espectdculo de aquellas senten-
cias en igualdad absoluta de circuns-
tancias. Asi las cosas en los juicios de
desahucios o en cualesquiera otros a
que dé lugar la relacion arrendaticia, la
renta determinaria la competencia pa-
ra conocer de ellos, en los destinados a
vivienda: ejemplo, en todos los de ren-
ta superior a ciento cincuenta pesetas
mensuales, deberfan conocer en Prime-
ra Instancia los Jueces de Instruccién,
con los demés recursos aludidos en la
ley de procedimiento civil Los juicios
de desahucio de industrias, en todo ca-
so procederfa iniciarlos ante los Jueces

de Primera Instancia con sus correspon-
dientes recursos,

Tales son las sugerencias que esen-
cialmente se permite hacer la Camara
Oficial de la Propiedad Urbana de la
Provincia de Coérdoba, que Dios asista
a la Comision y le ayude a resolver el
interesante problema en el que se haya
interesada la totalidad nacional.

Cordoba treinta y uno de Enero del
mil novecientos cuarenta y cuatro.

Iltmo. Sr. Presidente de la Comision
encargada de redactar el proyecto de
ley de arrendamientos urbanos.

*

El Abasfecimiento de Aguas a la
barriada de la Sierra

[itmo. Sr.

Don Antonio Giménez de la Cruz, y
Don Rafael Enriquez Romad, Presidente
y Secretario respectivamente de la Ca-
mara Oficial de la Propiedad Urbana
de la Provincia de Cérdoba, ante V. S.
ccmparecen y con el debido respeto y
consideracién tienen el honor de expo-
ner: Que con verdadera satisfaccién ha
podido comprobarse por esta Entidad
que en el proyecto de presupuesto del
ejercicio del mil novecientos cuarenta
y seis, aprobado por la Comision Per-
manente desu digna presidencia, se han
consignado las cantidades necesarias
para poner en practica el proyecto de
desviacién de los veneros municipales
de la sierra por el Cerrillo, con objeto
de resolver en definitiva el total abaste-
cimiento de agua del nicleo urbano
edificado en las inmediaciones de la ca-
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rretera de Cérdoba a Villaviciosa, (Bri-
lilante).

Es mas que probable, que, pasado el
periodo de reclamaciones, ¢l Ayunta-
miento Pleno ratifique en todas sus par-
tes aquel proyecto de presupuesto, y, en
su consecuencia, desde los primeros
dias del préximo afio de mil novecien-
tos cuarenta y seis podran iniciarse las
obras necesarias para que en la caluro-
sa época del estiaje los vecinos de la
barriada de la Sierra puedan satisfa-
cer su mas urgentes necesidades, ya
que ello constituye sin duda el propési-
to sincero y fundamental de este Excmo.
Ayuntamiento que quiere evitar la repe-
ticion del lamentable espectaculo que
este verano ha tenido lugar en la barria-
da tantas veces repetida.

Es, pues, evidente que son de recono-
cida urgencia las obras que la Corpora-
cion Municipal ha de iniciar en el proxi-
mo afio para poner en prdctica el refe-
rido proyecto de abastecimiento de agua
y que, por tanto, le es de aplicacion el
parrafo tercero del art. 1256 de la Ley
Municipal vigente, en cuanto determina
que podrdn ser concertadas directamen-
fe, o realizadas por administracion,
aquellas clases de obras.

En ofro caso, y por imperativo de lo
dispuesto en el art. 122 de la misma
Ley, serfa necesario contratar las obras
que nos ocupan mediante la czlebraciéon
de la subasta, o subastas publicas co-
rrespondientes, y como estas presupo-
nen el sefialamiento de unos plazos que
reglamentariamente es obligado respe-
tar, resulraria que en definitiva el Exce-
lentisimo Ayuntamiento, a pesar de su
buena voluntad, no coi seguiria su pro-
posito, y llegaria el verano de mil nove-
cientos cuarenta y seis sin que, por falta

maierial de tiempo, se hubiesen fermina-
do las obras emprendidas para la ejecu-
cion del proyecto de desviacion de di-
chos veneros municipales.

Por ello, esta Cdmara, después de
reconocer una vez mdas el buen deseo
del Excmo. Ayuntamiento de su digna
presidencia, en cuanto a la resolucién
del urgente problema del abastecimien-
to de agua a la barriada de la Sierra, y
expresando el sentir unanime de los pro-
pietarios de fincas situadas en aquel nu-
cleo urbano, haciendo uso del derecho
que le confiere el art. 8.° de su Regla
mento Orgdnico, en cuanto a la facul-
tad de proponer y solicitar de los Pode-
res Publicos cuantas resoluciones juz-
gue necesarias para el desarrollo y me-
jora de la propiedad urbana, o que re-
dunden en beneficio de los intereses
con ella relacionados,

SUPLICA a V. S. y a la Comisién
Gestora de su digna presidencia que a
la mayor brevedad posible adopte los
siguientes acuerdos:

Primero. Ordenar al Servicio Téc-
nico de Ingenieria que en un plazo pe-
renforio remita ferminado al Ayunta-
miento el proyecto de desviacién de los
veneros municipales de la Sierra por el
Cerrillo.

Segundo. Que una vez recibido se
inicie inmediatamente el expediente-su-
mario a que se refiere el art. 126 de la
vigente Ley Municipal, para que se acre-
dite debidamente el caréacter urgente de
las obras que hayan de realizarse para
poner en prdctica aquel proyecto.

Tercero. Que después de acredita-
das en legal forma las anteriores cir-
cunstancias, en el primer dfa habil del
ano de mil novecientos cuarenta y seis
comiencen a realizarse por administra-
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cion las obras necesarias para la puesia
en practica del proyecto que nos ocu-
pa,y

Cuarto. Que a las obras asf reali-
zadas le sea imprimida la celeridad ne-
cesaria para que en el verano de dicho
ano esté totalmente terminada la ejecu-
cién de repetido proyecto de abasteci-
miento.

Es gracia que no dudamos alcanzar
de V. S. cuya vida guarde Dios muchos
anos.

Cérdoba a 26 de Noviembre de 1945,

Sr. Alcalde-Presidente de la Comisién
Gestora del Excmo. Ayuntamiento de
esta Capital.
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PROYECTOS DE CASAS DE CAMPO

Por FRANCISCO GIMENEZ DE LA CRUZ

TIPO 1

Se proyecta la construccion de una
casa de campo haciendo compatible el
minimo costo con el mdximo de como-
didad y amplitud, y con el empleo de los
materiales’a que las presentes circuns-
tancias obligan.

Constard de dos plantas. En la baja,
elevada 060 m. sobre el nivel del terre-
no, se dispone un porche de entrada
que dé paso a un vestibulo de bastante
amplitud con el arranque de la escalera
de acceso a la planta alta. A la derecha,
enfrando de este vestibulo, se encuen-
fra un pequefio cuarto de aseo con la-
vaboy W. C.; a la izquierda, el gran
cuarto de estar con paso al comedor,
separados ambos por una puerta corre-
dera, y al fondo, ¢l paso al «oficio» en
comunicaciéon directa con el comedor,
la cocina y la despensa. La cocina, a
su vez, tendrd una puerta de salida a
un corto pasillo que dard acceso al dor-
miftorio de servicio, W. C. y bafio y al

Arquitecto de esta Corporacidn

cuarto de pilas en comunicacion con el
exterior. De este modo quedara aislada
la parte destinada al servicio del niicleo
de habitaciones donde se realiza la vida
familiar durante el difa.

En planta alta hay un amplio vestibu-
lo a la subida de la escalera que sirve
de distribuidor a los tres dormitorios
principales, cuarto de bafio y pequefio
gabinete con el dormitorio para los
huéspedes. Este gabinete y uno de los
dormitorios tendrdn d@mplios balcones-
terrazas, el primero sobre el porche
de la enfrada principal, y el segundo
sobre el cuarto de pilas y entrada al
servicio.

La construccion, buscando economia
y facilidad de materiales, se proyecta de
cimientos de mamposterfa hormigona-
da, muros exteriores de mamposteria
ordinaria con averdugados, recuadro
de huecos y esquinas de ladrillos, mu-
ros interiores de citarones y citaras de
ladrillo, forjados de piso de viguetas de
madera con tableros de rasillas, cubier-
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las a cuatro aguas, de madera y tejas
drabes, tabiques divisorios de pandere-
te de ladrillo, pavimentos de losetas de
cemento en planta baja sobre firme de
hormig6n, peldanos de escalera de mar-
mol natural, carpinteria de puertas de
madera en tableros contrachapados y
de ventanas también de madera, sin
postigos y con persianas enrollables, y
enfoscados y e¢nlucidos propios de esta
clase de obras.

El cuarto de bafio se dispone sobre
la cocina para aprovechar mejor el ca-
lor del termo-sifén, e ird dotado de ba-
fiera empotrada en nicho, W. C., lava-
bo y bidet.

L.a cocina serd de tipo bilbaino con
termo-siféon y fregaderos de cemento
forrados de metal con escurridero de
platos.

Puede dotarse al edificio, si se desea,
de calefaccion por agua caliente, insta-
lando la pequefia caldera en el «oficio».

La superficie total ocupada por esta
construccion es de 12367 metros cua-
drados en planta baja, y de 11124 m.2
en planta alta, lo que hace un total de
23491 m.? '

Calculando la edificacién a un precio
de 500 pesetas por metro cuadrado y
planta, resulta como presupuesto total
de la casita proyectada el de 117.500
pesetas.

TIPO II

Con el mismo criterio se proyecta es-
te segundo fipo de casa mds modesta,
pero con casi las mismas comodidades
y sistema de construccién que el ante-
rior,

Constard asimismo de dos plantas,

En la baja, elevada 0'30 metros sobre
el nivel del terreno, se dispone un por-
che de entrada, que da paso a un pe-
quefio vestibulo con el cuartito de aseo
a la derecha y la puerta de entrada al
hall-cuarto de estar a la izquierda. En
esta dependencia se encuentra la esca-
lera de acceso a la planta alta, y las
puertas de paso al comedor y al «oficio»,
y este comunica a su vez con el citado
comedor, con la cocina, con su despen-
sa y salida al exterior, yconel W.C. y
dormitorio de servicio

En planta alta se dispone a la subida
de la escalera, de un vestibulo distribui-
dor que dd acceso a los fres dormito-
rios principales, y al cuarto de bafio.

La construccién serd la misma que la
del tipo primero a base de cimientos de
mamposteria hormigonada, muros exte-
riores de mamposteria ordinaria con
averdugados, recuadro de huecos y es-
quinas de ladrillo e inreriores de fdbrica
de ladrillo en citarones de un asta,
forjados de viguetas de madera y table-
ros de rasillas, cubiertas de madera
y tejas darabes, tabiquetes divisorios de
panderete de ladrillo, pavimentos de
losetas de cemento, peldanos de escale-
ra de mdrmol natural, carpinteria de
puertas y ventanas de madera y enfos-
cados y enlucidos al uso de la localidad.

La superficie total ocupada por esta
construccion es de 87‘31 metros cuadra-
dos en planta baja y de 6784 m.%en
planta alta, lo que suma un fofal de
15516 metros cuadrados.

Suponiendo un precio de 500 pesetas
por metro cuadrado y planta, obtendria-
mos como presupuesto total de la casita
proyectada la cantidad de 77.580 pe-
selas.
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LO QUE EL PROPIETARIO NO DEBE IGNORAR

Que en Espafa la contribucién terri-
torial urbana se obiiene de aplicar el
coeficiente legal al liquido imponible
asignado a cada casa, y que por consi-
guienfe, aquélla puede ser aumentada
en virtud de alteracion del liguido impo-
nible, o de modificacion del coeficiente
legal aplicable, y en uno y otro caso, el
propietario tiene perfecto derecho a ele-
var la renta a tenor de los siguientes
postulados:

Alteracioén del liquido imponible.
—Si la Administracion de Hacienda fija,
por si misma, a una finca urbana, liqui-
do imponible superior al deferminado

_por los alquileres devengados por todos
los conceptos—caso muy frecuente en
esta capital, después de las recientes
revisiones catastrales—, el propietario
tendrd derecho a repercutir proporcio-
nalmente sobre los inquilinos la contri-
bucion correspondiente al exceso del
liquido, en forma de elevacién de alqui-
ler, segtin lo dispuesto en el art. 13 de
la Ley de 16 de Diciembre de 1940.

Ejemplo préactico: Se trata del su-
puesto de una casa que liene una renfa
contractual de 4.000 pesetas anuales vy,
por consiguiente, un liguido imponible

de 3.000 peseias, y que a pesar de esta
realidad el Servicio de Valoracion Ur-
bana. por considerarla suceptible de
mayor renta, le asigna un liquido impo-
nible de 4.500 pesetas. Pues bien, la
contribucion correspondiente al exceso
de este ultimo es la suma que el propie-
tario tiene derecho a repercutir contra
sus arrendatarios en forma de elevacion
de alquiler.

Advertencia: En la mayoria de estos
casos se han girado por la Administra-
ciébn cuatro recibos de contribuciéon
complementarios que representan preci-
samente la correspondiente al exceso de
liguido imponible.

Modificacion del coeficiente legal
aplicable.—Dispuesto por la Ley de
Bases de Régimen Local de 17 de Julio
de 1945 una elevacion en la contribucién
territorial urbana, a partir del afo de
1946, los sefores propietarios de casas
arrendadas, haciendo uso del derecho
que les confiere el art. 2.°, del Decreto
de 11 Enero de 1946, podrén a partir de
aquella fecha, aumentar automdticamen-
fe las rentas que actualmente perciben
en la cantidad suficiente para compen-
sar aquellas elevaciones:

- —— A e
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Afio 1945 Afio 1946 Diferencia cienda antes de 1.° de Marzo de 1946,
Cordoba 2494 2924 430 las rentas efectivas que perciban, en cu-
Luque,PBaena : yo caso quadardn exentos de multas y
y Lucena » 2924 »

lLos restantes
pueblos de la
provincia 2322 2792 »

Ejemplo préactico: Durante el afio de
1945 una casa en Cordoba que tuviese
3.000 pesetas de lignido imponible, pa-
gaba de contribucion al ano la cantidad
de 74820 pesetas. Esta misma casa,
durante el afio en curso, pagara 87720
pesetas. Pues bien, la diferencia entre
la contribuciéon de uno y ofro afo—
129°00 pesetas, en este caso—es la su-
ma que el propietario puede repercutir
proporcionalmente contra los inquilinos,
en forma de elevacion de renta.

Que en virtud de lo dispuesto en el
art. 13 de la Ley de Presupuestos de 31
de Diciembre de 1945, se rehabilita du-
rante todo el aino de 1946 el plazo sena-
lado en el tercer pdrrafo del art. 38 de
la Ley de Reforma Tributaria de 16 de
Diciembre de 1940, para que las socie-
dades inmobiliarias que se constituyan
al amparo de referido precepto legal,
puedan gozar de las exenciones que el
mencionado parrafo establece — dere-
chos reales y timbre—siempre que las
rentas de las consfrucciones que se rea-
licen no excedan de quinientas pesetas
mensuales por cada vivienda.

Que a tenor de lo prevenido en el ar-
ticulo 14 de la Ley primeramente citfada,
los propietarios de fincas urbanas arren-
dadas, que perciban rentas superiores
a las que vengan figurando como base
de la contribucién territorial que grava
esta riqueza, deberdn declarar a la Ha-

recargos y del aumento de cuota que
correspondiese a época anterior a 1.°
de Enero de expresado ano, entendién-
dose que a partir de aquella fecha los
inquilinos podrdn limitar sus alquileres
a la cifra declarada por el propietario, o
a la que, si no formulé declaracion de
rentas, sirva de base al tribufo, enten-
diéndose al efecto novdado el contrato.

Que las rentas asi declaradas no crean
a favor del propietario derecho alguno
que esté en contradiccion con las dispo-
siciones reguladoras de los arrenda-
mientos y fincas urbanas.

Que la omision de la declaracién a
que se refiere aquel articulo, serd san-
cionada con una multa equivalente a la
cuofa anual del Tesoro que correspon-
da a la parte de renta no declarada, sin
que en fales casos pueda ser aplicada
el «acta de invitacion» creada por R. O.
de 23 de Septiembre de 1927.

Que los contribuyentes que a partir
de la publicacion de la Ley de 31 de Di-
ciembre de 1945, y hasta el 31 de Enero
de 1946, declaren ante las Oficinas com-
petentes, no habiéndolo hecho dentro

. de los plazos reglamentarios las verda-

deras bases impositivas de su riqueza o
conceptos tributarios por razén de con-
tribuciones directas,indirecfas o impues-
tos a favor de la Hacienda Publica,
cualquiera que sea el origen de los des-
cubiertos a favor del Estado, quedaran
relevados de toda responsabilidad por
multas, recargos e infereses de demora
correspondientes al Tesoro.
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Reglamento de Régimen Interior
de la Camara

(Continuacién)

Bolsa de la Propiedad

Articulo 18. Esfe servicio tiene por
objeto facilitar a los ascciados la com-
pra-venta de fincas urbanas, poniendo
en relacién a los compradores y vende-
dores, suministrando a unos y oftros
las noticias que pueda adquirir, intervi-
niendo amistosamente en sus diferen-
cias e informdndoles en el examen de
titulos, cargas y condiciones legales de
los pactos que celebren. También se
ocuparda de facilitar préstamos hipote-
carios sobre fincas urbanas y cancela-
cion de los mismos.

Art. 19. Este servicio formard un re-
gistro de arrendamientos destinado a
informar a quien lo desee sobre las ca-
sas, pisos o locales de cualquier indole
que se ofrezcan en alquiler, a cuyo efec-
to los propietarios a quienes interese,
enviardn a la Secretaria de la Camara
los datos que se necesitaren,

De igual modo llevara un registro de

informacion de inquilinos para uso ex-
clusivo de propietarios.

Art. 20. Para utilizar este servicio
serd necesaria la previa inscripcion co-
rrespondiente y el abono de la cuota
especial respectiva, que sera fijada con-
forme a las normas establecidas para
el Servicio de Arquitectura y Asesoria.

Administracién de Fincas

Art. 21, La Administracion de Fincas
tendrd a su cargo:

1." Cobrar los alquileres en las fe-
chas concertadas.

2. Realizar los pagos de contribu-
cién, arbitrios e impuestos a que esté
sujeta la finca o fincas administradas.

3.° Celebrar contratos de arrenda-
miento y velar por su cumplimiento.

4.° Contratar los seguros de incen-
dios, accidentes del trabajo y cualquier
otro que conviniere al administrado.

5. Proceder al desahucio de los in-
quilinos cuando fuere menester.

6.° Reclamar los dafos y perjuicios
que puedan causarse en las fincas.

7-° Encargarse de efectuar las obras
de reparacion y conservacion de los in-
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muebles que sean de cardcter urgente
y de aquellas que por su conveniencia
ordene el propietario.

8 ® Gestionar las licencias de obras,
proceder al levantamienio de planos,
presupuestos, memorias, deslindes vy,
en general, cuanto afecte a la edifica-
cién total o parcial, incluso concertar
la ejecucion de las mismas con los ele-
mentos fabriles y obreros que tengan
que confribuir a ellas.

9.° Entablar los recursos correspon-
dientes contra decisiones administrati-
vas que se relacionen con la propiedad
administrada.

10. Rendir cuenta mensual al propie-
tario de las cantidades cobradas y pa-
gadas, con abono del saldo resultante
a su favor, v tenerle siempre advertido
con oporfunidad del estado de su finca
y de las gestiones que hayan de practi-

carse.

11. Cuando las contribuciones, arbi-
trios vy pagos d: cualquier género exce-
dan del importe de las rentas que hayan
de cobrarse en el mes que correspondan
dichos gastos, deperé el propierario in-
gresar en la Camara, con la debida an-
felacion, las cantidades necesarias. De
igual modo deberd tener provista a la
Cdmara de los fondos necesarios para
atender sin demora ni restricciones a la
ejecucion de las obras que se hagan
por su mandato.

Art. 22. Como remuneracién espe-
cial por la ufilizacién de este servicio,
los que confien a la Cdmara la adminis-
fracion de sus fincas urbanas, previa la
inscripcion correspondiente, habrdn de
abonar las cantidades siguientes:

Hasta 4.000 pesetas de renta anual
confractual correspondiente a la finca o

\

fincas adminisiradas, el 3 por 100, con
un minimo de cinco pesefas.

De 4.001 a 15.000 pesetas, el 2 por 100.

De 15.001 en adelante, el 1 por 100.

Estas cantidades se liquidardn men-
sual o trimestralmente en la cuenta que
corresponda.

La Cédmara se reserva el derecho de
aceplar o rechazar las administraciones
que los propietarios soliciten.

Pago de tributos

Art. 23. Este servicio tiene por obje-
to realizar en nombre de los sefores
propietarios que lo soliciten, los pagos
de consribuciones, arbitrios ¢ impuestos
correspondientes a las fincas urbanas
de su propiedad radicantes en el término
municipal de esta capital.

Art. 24. Los sefores asociados que
deseen utilizarlo, suscribiran bajo su
responsabilidad los impresds correspon-
dientes, que les serdn facilitados en el
Negociado respectivo, en los que auto-
rizaran debidamente al sefior Presiden-
fe de la Cdmara para realizar en sus
nombres los pagos durante el afio que
corresponda, haciendo constar las fin-
cas que posean, fitulos de propiedad de
las mismas, niimero del padrén de la
riqueza urbana, y relacién e importe de
las contribucionss, impuestos o arbitrios
que la Cdmara ha de pagar en su nom-
bre.

Art. 25. Durante los meses de Febre-
ro, Mayo, Agosto y Noviembre del afio
en que se haya solicitado la inscripcién
en esfe servicio ingresardn en las Ofici-
nas de la Corporacion el importe de las
contribuciones, arbitrios e impuestos
que hayan de abonarse, acompafiando
ademds el recibo correspondiente a la
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anualidad o trimesire anterior al de la
fecha del ingreso.

Art. 26. Pasados los términos sefa-
lados en el articulo anterior sin haber
efectuado los ingresos en él especifica-
dos, se entendera renunciado ¢l derecho
a que la Camara abone los tributos cu-
yos pagos hayan sido oportunamente
solicitados.

Art. 27. En la segunda quincena de
los meses de Marzo, Junio, Septiembre
y Diciembre, los sefiores propietarios
podrdn pasarse por el Negociado res-
pectivo para prestar su conformidad a
las liquidaciones practicadas, y recoger
los justificantes de los pagos efeciua-
dos.

Art. 28. La cuota de inscripcién en
este servicio sera calculada conforme a
las normas ya senaladas para los de2
Arquitectura, Bolsa de la Propiedad y
Asesoria Juridica.

Seguro de accidentes del trabajo

Art. 29 Para utilizar el Seguro Co-
lectivo de Accidentes del Trabajo en el
ramo de la construccion, que esta Ca-
mara fiene al efecto establecido, sera
necesario:

1.° Ser propietario o administrador
de fincas urbanas radicantes en la de-
marcacion de esta Cdmara, y estar al
corriente en el pago delas cuota sobli-
gatorias de la misma.

2.° Solicitar la inscripcién corres-
pondiente en el servicio respectivo.

3. Avisar con cuarenta y ocho ho-
ras de antelacion al comienzo de los
trabajos los nombres, apellidos y domi-
cilios de los obreros asegurados, y la
clase de trabajo que habran de realizar.

Art. 30. lLos sefnores propietarios

que ulilicen el seguro deberdan comuni-
car por escrito la baja de los obreros
asegurados al siguiente dia de terminar
los trabajos, suscribiendo al efecto los
impresos que oportunamente les seran
facilitados.

Art. 31. En caso de accidente debe-
rén comunicarlo igualmente por escrito
al Negociado de Seguros de esta Cor-
poracion.

Art. 32. Las primas por la utilizaciéon
del seguro serdn proporcionalmente a
la clase de obra que realicen los obre-
ros asegurados, v su escala estard a
disposicion de los sefiores propietarios
en el Negociado respectivo para que
puedan ser debidamente consuliadas,
siempre gne a su derecho conviniere.

Art. 33. Las liquidaciones de primas
seran practicadas mensualmente si las
obras a realizar exceden de ese periodo
de tiempo, y al finalizar éstas, cuando
lo sean de menor duracion.

Art. 34. Por la inscripcion de este
servicio especial, ademas de abonar las
primas de seguro correspondientes, se
pagard una cuota cuya fijacion se hard
con arreglo a las normas por que se ri-
gen los Servicios de Arquitectura, Ase-
soria Juridica, Pago de Tributos y Bolsa
de la Propiedad.

CAPITULO IV
Del censo

Art. 35. El censo de propietarios
obligatoriamente asociados a esta Ca-
mara, se formara relaciondndolos por
orden alfabético de apellidos, con ex-
presion de los nombres, domicilios, cuo-
ta global de contribucion al Estado por

RN Sy




44 BOLETIN DE LA CAMARA DE LA PROPIEDAD URBANA

urbana (sin recargos) y cuota que debe
pagar a la Cdmara.

Art. 36. Este censo se completard a
los efectos de la mayor exactitud y fécil
comprobacion, con un fichero en que
cada propietario tenga una hoja donde
se consignen, ademas de su nombre y
apellidos, las fincas que posea, cuofa
contributiva, y cuantos datos sean de
utilidad.

Art. 37. Ademads del censo de pro-
pietarios, se formara el censo de la pro-
piedad urbana por igual sistema de
fichas, separadas por Ayuntamienfos,
consigndandose con independencia los
datos referentes a las diferentes fincas
urbanas.

Art. 38. La Secretaria de la Camara

hard constantemente la rectificacién del
censo con las altas y bajas dz los pro-
pietarios o de los representantes juridi-
cos de la propiedad

En el censo han de figurar todos los
propietarios de la demarcacion de la
Cémara, incluso los que no se hallen
en la plenitud de sus derechos civiles
y politicos. Respecto a éstos se hara
constar el nombre de sus representantes
legales.

Art. 39. Cada tres afios se publicara
integramente el censo de asociados pa-
ra que, llegando a su conocimiento,
pueda hacer las rectificaciones corres-
pondientfes.

(Continuara)
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RESUMEN CRONOLOGICO DE JURISPRUDENCIA

JULIO

5 de Julio de 1945.—Sentencia de la
Sala de lo Civil del Tribunal Supremo
de Justicia determinando el concepto
moderno de precario y la eficacia de la
posesion tabular.

6 de Julio de 1945.—Sentencia de la
misma Sala declarando la procedencia
del desahucio por precario, en virtud de
haber quedado resuelito ¢l arrendamien-
to anterior por sentencia firme.

6 de Julio de 1945.—Sentencia de
igual Sala sobre solucién resolutoria
implicita en obligaciones reciprocas.

6 de Julio de 1945.- -Seateucia de la
Sala de lo Contencioso Administrativo
relativa a la modificacion de las tarifas
para el servicio publico de suministro
de aguas.

12 de Julio de 1945.—Resolucién de
la Direccion General de los Registros
sobre segregacion de parcelas y reduc-
cion de la hipoteca al resto de Ia finca
hipotecada.

13 de Julio de 1945. -Sentencia de
la Sala de lo Civil delimitando el con-
cepto de condicion resolutoria implicita
de las obligaciones reciprocas.

27 de Julio de 1945.—Decreto de la
Presidencia del Gobierno resolviendo
una cuestidn de competencia entre la
Administracion y la jurisdiccion ordi-
naria, sobre alumbramiento de aguas
privadas.

SEPTIEMBRE

11 de Septiembre de 1945.—Decre-
to de la Presidencia del Gobierno resol-
viendo sobre la competencia entre la
Administracién y la jurisdiccion ordi-
naria sobre la aplicacion del art. 252 de
la Ley de Aguas de 13 de Juuio de 1879.

26 de Septiembre de 1945.—Sen-
tencia de la Sala de lo Civil del Tribu-
nal Supremo de Justicia sobre cudl sea
el Juzgado competente para formular
una demanda en que se ejercita la ac-
cion real sobre bienes inmuebles.




SENTENCIAS INTERESANTES DE LOS JUZGADOS
DE PRIMERA INSTANCIA DE ESTA CAPITAL

Juzgado numero 2

En la ciudad de Coérdoba a uno de
Febrero de mil novecientos cuarenta y
cinco. ElI Sr. D. Ventura Arias Vivan-
cos, Juez d : Primera Instancia niamero
dos de la misma y su partido, ha visto
el presente recurso de apelacion inter-
puesto por la parte demandada contra
la Sentencia dictada por ¢l Juzgado Mu-
nicipal de este distrito en juicio verbal
de desahucio promovido por Don..., ma-
yor de edad, viudo, industrial y de esta
vecindad, representado por el Procura-
dor Don.., contra D..., mayor de edad,
casado, industrial y de la propia vecin-
dad, sobre desalojo de finca urbana
destinada a industria; venidos a esta
Superioridad en virtud del recurso de
apelacién antes mencionado.=Se acep-
tan sustancialmente los resultandos de
la Sentencia recurrida.

Resultando: Que dictada Sentencia
por el Juzgado Municipal de este Dis-
trito con fecha cuatro de Enero retro
proximo por la que, declarando haber
lugar al desahucio instado por Don...,
condena a Don... a que en el plazo de

ocho dias desaloje y deje a disposicién
del acior la casa nuimero treinta y ocho
de la calle Corredera de esta Capital,
con apercibimiento de lanzamiento e
imposicién de costas a dicho demanda-
do, se interpuso por el mismo recurso
de apelacion que fué admitido en am-
bos efectos, remitiéndose los autos ori-
ginales a esta Superioridad, donde se
ha sustanciado el recurso, celebrandose
el treinta de Enero tltimo la compare-
cencia prevenida en la Ley, con la con-
currencia de los representantes de am-
bos litigantes, que solicitaron, respecti-
vamente, la revocacion de la Sentencia
recurrida y que se declarara no haber
lugar al desahucio, con las costas al

emandante; y por este, a su vez, que
se confirme mencionada Sentencia con
las costas del recurso al demandado
apelante.

Resultando: Que por providencia de
ayer se acordd practicar para mejor
proveer, diligencias de reconocimiento
o inspeccién ocular en la casa objeto
del desahucio, en las que ocupan las
industrias de ambos litigantes y la na-
mero diez y seis de la Plaza de las Ca-
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fias, propiedad del demandado: diligen-
cia que se llevé a efecto el mismo dia
con la resultancia que consta de la opor-
tuna actuacion.

Resultando: Que en la tramitacion
de este juicio se han observado las
prescripciones legales.

Considerando: Que del reconoci-
miento o inspeccion ocular practicada
por ¢l proveyente para mejor proveer
han quedado demostrados dos datos
importantisimos a los fines de la reso
lucion de este juicio, o sea, que el de-
mandante tiene tal abarrotamiento de
géneros propios de su industria en to-
das las habitaciones de la casa num. 40
que conellaocupa que le imposibilitan su
desenvolvimientoconnormalidad,yaque
dificilmente puede entrar una persona
para extraer cualquier articulo; y que
el demandado tiene suficiente desahogo
en su establecimiento de comestibles,
pues todo lo que almacena ¢n la casa
abjeto del presente desahucio puede co-
locarlo perfectamente en la nimero diez
y seis de la Plaza de las Cafas, de su
propiedad, bastante préxima a su tien-
da. Y no es admisible achaque el de-
mandado a su colitigante, como con rei-
teracion lo ha hecho, que el formular
este desahucio es solo para su comodi-
dad o conveniencia, pues la necesidad
del actor ha quedado evidenciada y por
el contrario es el demandado quien pre-
tende su comodidad como demostrd
con sus mianifestaciones hechas en el
acto del reconocimiento judicial y al
contestar la posicion sexta de las que
le fueron formuladas en el juicio.

Considerando: Que al confirmar la
Sentencia recurrida es indispensable la
imposicion de las costas del recurso al
apelante, por disposicion expresa de los

articulos 736 y 1.528 de la Ley de En-
juiciamiento Civil. Vistos los preceptos
citados y demas de aplicacion,

FALLO: que debo confirmar y cou-
firmo en todas sus partes la Sentencia
dictada por el Juzgado Municipal de es-
te Distrito con fecha cuatro del pasado
mes de Enero, por la que se decreta el
desahucio interpuesto por Don... contra
Don..., a cuyo demandado impongo las
costas causadas en esta Superioridad.
Y con testimonio literal de esta resolu-
cion devuélvanse los autos originales
al Juzgado Municipal de que proceden
para su notificacién a las partes y eje-
cucion y cumplimiento de ella. Asi por
esta mi Sentencia definitivamente jus-
gando, la pronuncio mando y firmo.—
Ventura Arias.

Juzgado nimero 2

Enla cindad de Cérdoba a diez y seis
de Mayo de mil novecientos cuarenta
y cinco. El sefior D. Fernando Rubiales
Poblaciones, Juez de Primera lnstancia
de Montoro y del distrito nimero dos
de esta Capital, por prérroga de aque-
lla jurisdiccion, ha visto el presente re-
curso de apelacion interpuesto contra
sentencia dictada por el Juzgado Muni-
cipal de este Distrito en autos de juicio
verbal de desahucio por derribo.

Se aceptan sustancialmente los Re-
sultandos de la sentencia recurrida.

Resultando: Que dictada sentencia
por el Juzgado Municipal de este Distri-
to con fecha cuatro de Abril iltimo por
la que declaranuo haber lugar al desa-
hucio interpuesto por Don... apercibe
de lanzamiento a los demandados di-
chos si no desalojan y dejan a la libre
disposicién del propietario las habita-
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ciones que respectivamente ocupan de
la casa numero cuatro de la calle Si-
mancas de esta Capital dentro del tér-
mino maximo de dos meses, ¢ impone
las costas a dichos demandados, se in-
terpuso por éstos recurso de apelacion,
que fué admitido en ambos <fectos, re-
mitiéndose los autos originales a esta
Superioridad donde se ha sustanciado
el recurso, celebrandose ayer la compa-
recencia que determina la Ley, con la
concurrencia de la representacion de
ambos litigantes que informaron por su
orden en lJos términos que estimaron
pertinentes y terminan suplicando, la
parte apelante, que se revoque la sen-
tencia recurrida y se declare no haber
lugar al desahucio con imposicion de
las costas de ambas instancias al actor
apelado; y por éste, a su vez, se intere-
s6 la confirmacion de mencionada sen-
tencia con las costas del recurso a los
apelantes.

Resultando: Que en 'a sustanciacién
de este recurso se haun observado las
prescripciones legales. Se aceptan los
Considerandos de la sentencia apelada.

Considerando: Que examinados el
fundamento y fallo de la sentencia ape-
lada, en relacién con los ducumeutos
y pruebas practicadas, se desprende su
evidente justicia y la acertada aplica-
cion hecha en la misma de las disposi-
ciones legales que rigen en esta mate-

ria, por lo que procede confirmarla, por
sus propios fundamentos.

Vistos los preceptos correspondien-
tes, Ley de 29 de Diciembre de 1931 y
del 24 de Enero de 1944 y demas dispo-
siciones aplicables.

Fallo: Que debo confirmar y confir-
mo integramente y por sus propios fun-
damentos la sentencia apelada, con las
costas del recurso a los apelantes, acla-
randola, ademas, en lo siguiente: Prime-
ro: Que el propietario no podra volver
a alquilar total ni parcialmente los lo-
cales desalojados. Segundo: El plazo de
dos meses concedidos a los inquilinos
empezara a contarse a partir de la noti-
ficacion de la sentencia. Tercero: El
propietario viene obligado a verificar la
demolicién de la casa dentro del térmi-
no de seis meses, a contar desde el dia
en que la finca quede libre de todos sus
ocupantes. Cuarto: Cada uno de los in-
quilinos tendra derecho a una indemni-
zacion consistente en el importe del al-
quiler de seis meses.

Y con testimonio literal de esta reso-
lucién, devuélvanse los autos originales
al Juzgado Municipal de este Distrito,
para su notificacién a las partes y eje-
cuciéon y cumplimiento de ellas. Asi por
esta mi sentencia definitivamente juz-
gando, lo pronuncio, mando y firmo.—
F. Rubiales. (Rubricado).




fNDICE LEGISLATIVO TRIMESTRAL

OCTUBRE

Orden de 21 de Septiembre de 1945,
por la que se dictan normas para el régi-
men econdémico de las Camaras Oficia-
les de la Propiedad Urbana. (B. O. 2 de
Octubre de 1945).

Orden de 24 Septiembre 1945, por la
que se declara vinculada a D. Juan Lo-
pera Garcia la casa barata y su terreno
nimero 258 del proyecto aprobado a la
Cooperativa S. A. Casas Baratas de
Madlaga. (B. O. 4 de Octubre de 1945).

Orden de 28 de Septiembre de 1945,
por la que se concede el caracter de co-
marcal a la Camara Oficial de la Pro-
piedad Urbana de Elche. (Alicante). (B.
O. 9 de Octubre de 1945).

Orden de 28 de Septiembre de 1945,
por lIa que se nombran Secretarios de
las Camaras Oficiales de la Propiedad
Urbana de Logrofio, Ledn, Soria, Jerez
de la Frontera y San Fernando a los
seflores que se citan, en cirtud de con-
curso. (B. O. 9 de Octubre de 1945).

Orden de 11 de Octubre de 1945, por
la que se dictan normas para la forma-
cién de los documentos cobratorios de
las contribuciones Territorial e Indus-

trial y de Comercio, en virtud de las
modificaciones motivadas porla Ley de
Bases de Régimen Local. (B. O. 12 de
Octubre de 1945).

Orden de 29 de Septiembre de 1945,
por la que se resuelve el concurso para
la provisién del cargo de Secretario de

~ los Juzgados Comarcales. (B. O. 16 de

Octubre de 1945).

Orden de 29 de Septiembre de 1945,
por la que se resuelve el concurso so-
bre la provisién del cargo de Juez en los
Juzgados Municipales. (B. O. 16 de Oc-
tubre de 1945).

Orden de 6 de Octubre de 1945, por
la que se declara vinculada a D. Lisar-
do Pérez Meléndez la casa barata y su
terreno numero 16 del proyecto aproba-
do a la Cooperativa “S. A. Los Previ-
sores de la Construcciéon de esta Capi-
tal“. (B. O. 18 de Octubre de 1945).

NOVIEMBRE

Orden de 11 de Octubre de 1945, por
la que se descalifica la casa barata y su
terreno numero 67 del proyecto aproba-
do a la Cooperativa Madrilena de Ca-
sas Baratas y Econdémicas, hoy niimero
7 de la calle de Manuel Garcia (Madrid
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Moderno), de esta Capital. (B. O. 1.°No-
viembre de 1945).

Decreto de 19 de Octubre de 1945,
por el que se dispone cese en el cargo
de Delegadode Trabajo de Vizcaya Don
Fraucisco [iménez Torres. (B. O. 4 de
Noviembre de 1943).

Decreto de 19 de Octubre de 1945,
por ¢l que se dispone cese en el cargo
de Delegado de Trabajo de Burgos Don
Laudelino Leon Garcia.(B. O. 4 de No-
viembre de 1945).

Decreto de 19 de Octubre de 1945,
por el que se dispone cese en el cargo
de Delegado de Trabajo de Alava Don
Alfonso Elorduy Fay. (B. O.4 de No-
viembre de 1945).

Decreto de 19 de Octubre de 1945, por
el que se nombra Delegado Provincial
de Trabajo de Alava a D. Laudelino
Le6n Garcia Arguelles. (B. O. 4 de No-
viembre de 1945).

Decreto de 19 de Octubre de 1945,
por el que se nombra Delegado de Tra-
bajo de Vizcaya, en comision,a D. Luis
Nozal Lopez. (B. O. 4 de Noviembre de
1945).

Decreto de 19 de Octubre de 1945,
por el que se prorrogan los plazos se-
flalados en el articulo primero de la Ley
de 25 de Noviembre de 1944, (B. O. 4 de
Noviembre de 1945).

Orden de 19 de Octubre de 1945, por
la que se descalifica la casa barata y su
terreno, parcela 9 de la manzana prime-
ra del proyecto aprobado a la Coopera-
tiva de Casas Baratas del Montepio de
Directores y Pianistas, seflalada hoy
con el nimero 13 de la calle del Maestro
Bretén (Colonia Albéniz) de Chamartin
de la Rosa, de esta Capital. (B. O. 14 de
Noviembre de 1945).

Orden de 30 de Octubre de 1945, por
la que se acepta la renuncia de su car-
go de Presidente de la Camara Oficial
de la Propiedad Urbana de Badalona,
presentada por D. Francisco Busquets
Puns. (B. O. 15 de Noviembre de 1945).

Otra de 30 de Octubre de 1945, porla
que se designa a Doun Rafael Boix Sola
Presidente de la Camara Oficial de la
Propiedad Urbana de Muelilla. (B. O. 15
de Noviembre de 1945).

Orden de 6 de Noviembre de 1945,
por la que se descalifica la casa econé-
mica niwero 121 de la manzana J. del
proyecto aprobado a la Real Iustitucion
Cooperativa para funcionarios del Es-
tado, Provincial y Municipio de esta
capital, solicitada por Don Emilio Se-
rrauo Carmona. (B. O. 15 de hoviem-
bre de 1945).

Orden de 29 de Octubre de 1945, por
la que se declara vinculada a Don José
Conde [iménez la casa barata y su te-
rreno nimero 151 del proyecto aproba-
do a la Cooperativa S. A. Casas Bara-
tas de Malaga. (B. O. de 26 de Noviem-
bre de 1945).

Orden de 31 de Octubre de 1945, por
la que se califica difinitivamente la ca-
sa ec némicay su terreno parcela 12,
marnzana 5, del proyecto aprobado a la
Cooporativa de Casas Econdémicas “I']
Viso' de esta Capital. (B. O. ¥6 de No-
viembre de 1945).

DICIEMBRE

Decreto-Ley de 30 de Noviembre de
1945, por el que se prorroga el plazo pa-
ra la consignacion en los juicios de de-
sahucio por falta de pago. (B. O. 12 de
Diciembre 1945).

Orden de 20 de Octubre de 1945, por
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la que se declara vinculada a D. Julian
Moreno Maldonado la casa barata y su
terreno numero 67 del proyecto aproba-
do a la Cooperativa “Ayudantes de la
Ingenierfa y Arquitectura®, de esta Ca-
pital (B. O. 18 Diciembre 1945).

Decretos de 25 de Noviembre de 1943,
por los que se dispone cesen en el car-
go de Delegados de Trabajo de Albace-
te, Valencia y Murcia los sefiores Don
Ricardo de Miguel Sanz, Don Evaristo
Pareja Contreras y Don Martin Merino
Chicharro. (B. O. 14 de Diciembre de
1945).

Orden de 9 de Noviembre de 1945,
por la que se descalifica la casa barata
y su terreno nimero 88 del proyecto a-
probado a la Cooperativa Madrilena de
Casas Baratas y Econdmicas, sefialada
hoy con el nimero 6, de la calle de San
Juan de la Cruz, (Madrid moderno) de
esta capital, (B. O. 20 de Dici¢mbre de
1945).

Decreto de 7 de Diciembre de 1945,
por el que se simplifica el procedimien-
to para conceder la exencién del tributo
durante un afo a las fincas urbanas y
se establecen normas para hacer efecti-
va la temporal y parcial otorgada por
la Ley de 25 de Noviembre de 1944. (B.
0. 19 de Diciembre de 1945).

Orden de 19 de Octubre de 1945, por
la que se descalifica la casa barata y su
terreno, niimero 61, manzana septima
del proyecto aprobado a la Cooperati-
va de Casas Baratas “General Marva“

sefialada hoy con el niimero 28 de la ca- -

lle C. de la Ciudad Jardin, de Alicante,
solicitada por Don Francisco Larios
Medrano. (B. O. 23 Diciembre de 1945).

Orden de 24 de Octubre de 1945, por
la que se declara vinculada a Don Tori-

bio Pérez Miguel la casa barata y su te-
rreno numero 165 del proyvecto aproba-
do a la Cooperativa de Casas Baratas
“La Propiedad Cooperativa“, de esta
capital. (B. O. 23 Diciembre 1945).

Orden de 29 de Octubre de 1945, por
la que se califica difinitivamente un
grupo de treinta y cinco casas baratas
de la Cooperativa “La Colectiva* de
Tarragona. (B. O. 23 Diciembre 1945).

Orden de 9 de Noviembre de 1945,
por la que se descalifica la casa barata
y su terreno ntmero 126 del proyecto
aprobado a la Cooperativa de Casas Ba-
ratas “La Propiedad Cooperativa®, se-
fialada hoy con el nimero 152, de la ca-
lle de Jorge Juan, de esta capital, solici-
tada por Dofla Antonia Simén Bonilla-
(B. O. 25 de Diciembre de 1945).

Orden de 12 de Diciembre de 1945
por la que se declara vinculada a Dofia
Anastasia Montero Calle la casa barata
y su terreno, numero 103, del proyecto
aprobado a la Cooperativa Sociedad
Anénima “Los Previsores de la Cons-
trucciéon®, de esta capital. (B. O. 23 de
Diciembre de 1945).

Ordenes de 19 de Octubre de 1945,
por las que se descalifican las casas ba-
ratas y sus terrenos de los proyectos a-
probados a la Cooperativa de Casas
Baratas del Montepio de Directores y
Pianistas que se citan de Chamartin de
la Rosa. (B. O. 29 Diciembre 1945).

Orden de 31 de Octubre de 1945, por
la que se declara vinculada a D.* Luisa
del Valle Sanchez la casa barata y su te-
rreno numero 12, manzana tercera del
proyecto aprobado a la Cooperativa
“Unién Nacional de Funcionarios Ci-
viles“, de Chamartin de la Rosa. (B. O.
30 de Diciembre 1945).

s
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DISPOSICIONES LEGALES DE ACTUALIDAD

Decreto-Ley de 30 de Noviembre

de 1945, por el que se prorroga el

plazo para la consignacién en los

juicios de desahucio por falta de
pago

El Decreto-Ley de 30 de Diciembre de
1944, establece que el término concedi-
do al arrendatario para enervar la ac-
cién de desahucio mediante la consig-
nacion de su descubierto en el Juzgado
que entienda del correspondiente juicio,
alcanza hasta el momento de la notifica-
cion de la sentencia.

Las circunstancias que inspiraron di-
cha norma no solamente persisten, sino
que se hallan actualmente aceuntuadas
tanto en lo que se refiere a edificios des-
tinados a vivienda, como en locales de-
dicados al pequefio comercio e indus-
tria por las dificiles circunstancias en
que Se desenvuelven muchos de ellos,
por lo que razones de equidad aconse-
jan la conveniencia de prorrogar la a-
plicacién de dicho término en el senti-
do de que la consignacién pueda efec-
tuarse hasta el momento mismo en que
la sentencia de desahucio per su trami-

te especial del lanzamiento haya de eje-
cutarse, todo ello sin perjuicio de reco-
nocer al propietario el derecho no solo
a los alquileres vencidos, sino también
a los intereses legales de demora, cos-
tas judiciales y demds gastos que se le
hubieren originado.

En mérito de lo expuesto, y previa de-
liberacion del Consejo del Ministros.

DISPONGO:

Articulo primero.—El articulo segun-
do del Decreto-Ley de treiuta de Diciem-
bre de mil novecientos cuarenta y cua-
tro se entenderda modificado en el seati-
do de que el plazo concedido al arren-
datario para consignar su descubierto a
objeto de enervar la accion de desahu-
cio, cualquiera que sea la cuantia dela
renta pactada, comprenderd hasta el
momento en que haya de ejecutarse el
lanzamiento.

Articulo segundo.,—Para que la con-
signacion produzca el efecto de enervar
la accién de desahucio que en el articu-
lo anterior se establece, debera com-
prender: el importe integro de las ren-
tas vencidas, intereses legales de demo- -
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ra, hasta ¢l momento en que se efectue
el pago, mas un veinte por ciento de las
rentas reclamadas en la demanda para
responder de las costas procesales y
gastos del juicio.

Este precepto sera también aplicable
a los establecimientos mercantiles e in-
dustriales, siempre que la renta meusual
de los mismos no excedan de quinien-
tas pesetas

Articulo tercero —Verificada la con-
signacion, se suspendera la tramitacion
de los autos en el estado en que se en-
cuentren y se dispondra la entrega del
importe de los descubiertos e intereses
legales a la parte actora, procediéndose
a la tasacién de costas. Sila cantidad
consignada para costas y gastos del jui-
cio no cubriera todos los que se hubie-
ren originado o existieren partidas que
no puedan incluirse en la tasacion, que-
dara expedita al actor la accion para
ejercitarla en el juicio correspondiente.

Articulo cuarto.— Quedan dercgadas
cuantas disposiciones se opongan al
presente Decreto-Ley, que empezara a
regir en el mismo dia de su publicacién
en ¢l Boletin Oficial del Estado, y sera
de aplicaciéon en los juicios de desahu-
cio actualmente en tramitacion, aun
cuando s6lo se hallarzn pendientes de la
ejecucion del lanzamiento.

Articulo quinto. - Por el Ministerio de
Justicia se dictaran las disposiciones
necesarias para la ejecucién del presen-
te Decreto-Ley, de¢l que se dara cuenta
alas Cortes.

Asi lo dispongo por el presente De-
creto-Ley, dado en Madrid a treinta de
Noviembre de mil novecientos cuarenta
y cinco.

Decreto de 7 de Diciembre de 1945,
por el que se simplifica el proce-
dimiento para conceder la exencion
del tributo durante un afio a las fin-
cas urbanas, y se establecen normas
para hacer efectiva la temporal y
parcial otorgada por la Ley de 25
de Noviembre de 1944

La concesion individual de exencidon
temporal de un afo en la Contribucién
lerritorial que grava la riqueza urbana,
no necesita, en rigor, la tramitacion de
un expediente con solemnidad y forma-
lidad distintas de las que requiere la de
una declaracion ordinaria de alta en di-
cha Contribucién, porque en difinitiva
no hay otra diferencia entre la solicitud
de exencién por un anoy la declara-
cidn de alta que la de que en el primer
caso el tributo se devenga después de
transcurridos doce meses de producirse
el hecho determinante de una alteracién
en la capacidad tributaria de uuna finca,
y en el segundo a partir del mismo dia
en que ese hecho se produce, Y como
quiera qu2 por Decreto de treinta y uno
de Enero de mil novecientos treinta y
seis las declaraciones de esa exencion
se someten a iguales tramites que cuan-
do se trata de exenciones perpétuas, que
por su transcendencia requieren garan-
tias especiales, es conveniente suprimir
tales tramites, modificando, al efecto, las
disposiciones en vigor.

Al propio tiempo y con criterio ana-
logo debe procederse en el olorgamien-
to de la exencion parcial y temporal que
concede la Ley de veinticinco de No-
yiembre de mil novecientos cuarenta y
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cuatro, simplificando tramites que no
resten garantias a la Administracién.
En su virtud,

DISPONGO:

Articulo primero.—Los propieiarios
de fincas urbanas que tengan derecho a
la exencion de coniribuciones vigentes
para las obras de nueva planta, las que
se reedifiquen o las que se reformen sin
ser suceptibles de producir renta mien-
tras duren las obras de reforma, solici-
tardn el alta en la Contribucién Territo-
rial dentro del plazo de treinta dias na-
turales, a contar del dfa siguiente al de

terminacion de las obras, y la Adminis-’

tracion provincial, anotdndolas en el li-
bro-registro especial de exenciones, las
tramitard del mismo modo que si se tra-
tase de altas ordinarias, cuidando de
gue los funcionarios a quienes esté en-
comendada la comprobacion de las mis-
mas hagan constar expresamente, bajo
su responsabilidad, la fecha en que con
arreglo a los preceptos reglamentarios
comenzd cada finca o parte de ella a es-
tar en condiciones de producir renta,
con el fin de que pueda liquidarse la
contribucién a partir del vencimiento
del primer afo. :

Articulo segundo.—Si hubiese discre-
pancia entre las fechas de terminacion
de las obras declaradas por el contribu-
yente y la comprobada por los funcio-
narios de la Administracion, sera notifi-
cada a aquél para que pueda exponer
lo que a su derecho convenga. Dictado
sobre este punto el acto administrativo
correspondiente se notificara al propie-
tario para que si no estd conforme pue-
da reclamar ante el Tribunal Econémico
Administrativo Provincial.

Articulo tercero.—Los propietarios de
fincas urbanas acogidas a los beneficios
gue concede la Ley de veinticinco de

Noviembre de mil novecientos cuarenta
y cuatro, deberan solicitar el alta en la
Contribucion Territorial que grave la
rigueza urbana en un plazo d: treinta
dias naturales, a contar del siguiente al
dz la terminacién de las obras, como si
se fratase de un aita corriznte, acompa-
nando a su declaracion una copia, que
se cotejard debidamente con el original
por la oficina receptora, de la califica-
cion provisional de «bonificable» expe-
dida por la Junta Nacicnal del Paro,
gu2dando obligados a presz2ntar copia
de la declaracion de la concesion defini-
tiva dentro del plazo de un mes, a con-
tar de la fecha en que la expresada Jun-
ta la notificase al propiztario.

Articulo cuarto.—las declaraciones
de alta a que se refiere el articulado pre-~
cedente, después de ser anotadas en el
libro-registro a qu2 se refiere el articulo
primero, se liguidardn con cardcter pro-
visional reduciendo la cuota en el no-
venta por ciento, y una vez comprobada
y justificada la calificacion definitiva de
«bonificable» para las fincas de que se
trata, se practicara la liquidaciéon defini-
fiva. ;

Disposicion transitoria.— Todos los
expedientes de exencion de un afio que
no estén resueltos por el Centro gestor
en la fecha de publicacion de este Decre-
to se devolverdn a la Administracion
provincial para que proceda con ellos
como si se tratase de declaraciones de
altas.

Disposiciéon final.—Por el Ministerio
de Hacienda se dictaran las 6rdenes que
requizra la ejecucion del presente Decre-
to, entendiéndose que quedan modifica-
das las disposiciones que estén en con-
fradiccion con el mismo.

Asi lo dispongo por el presente De-
creto, dado en El Pardo a siete de Di-
ciembre de mil novecientos cuarenta y
cinco.
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